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A los Accionistas de
Altamira, Santander Real Estate Distribucién, S.A.¢

I Hemos auditado las cuentas anvales abreviadas de Altamira Santander Real Estate Distribucién, S.A,

(sociedad pertensciente al Grupo Santander - véanse Notas 1 y 6 de la Memoria abreviada adjunta) -en
adelante, 14 “Sociedad™, que comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2013 y la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada, el estedo abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al periodo comprendido ontre el 4 de abril (fecha de constitucitn de ia Sociedad) y ef 31 de
diciembre de 2013. Los Administradores son responsables de la formulacidn de las cuentas anuales
abreviedas de fa Sociedad, de acuerdo con el maree normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad {que se identifica en la Nota 2.4) de Ja Memoria abreviada adjunta) y, en particular, con los privcipios
y criterios contables contepidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales abroviadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado ds acuerdo con la normativa
reguladora de fa actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia, que requiere ¢l examen, mediante la
realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales atweviadas y la
evaluacidn de si su presentacion, fos principios v criterios contables utilizados ¥ las estimaciones realizadas,
estan de acuerdo con ef marco normative de informacidn financiera gque resulta de aplicacion,

En nuestta opinion, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2013 adjuntas expresar, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de 1a situacién financiera de Aharmira Santander Real Estate
Distribucién, S.A. al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resulfadas de sus operaciones
correspondientes al periodo comprendido entre el 4 de abril {fecha de constitucién de [a Sociedad) y el 31 de
diciembre de 2013, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que vesulta de
apticacion y, en particular, con los principlos y criterios contables contenidos en el mistng.

Sin que afecte a nuestra opinién de auditorfa, Ulamamos fa atencién sobre el hecho de que la Junta General
Extraordinaria celebrada ol 26 de marzo de 2014 adopté diversos acuerdos, entre Ios que se encuentran la
modificacién de la denominacion social de fa Sociedad, que pasard a ser “Cavalsa Gestién, S.A”, a
modificacién de su objeto soclal y el nombramiento de nuevos miembros del Consejo de Administracién, asf
€oma un aumento de capital social por imports de 247.500 miles de eurcs, mediante ta emision Y puesta en
circulacin de 4.950.000 nuevas acciones nominativas de 50 euros de valor nominal, emitidas por su valor
nomingl sin prima de emision y con los mismos derechos que las actualmente en circulacién, Dicho aumento
de capital ha sido Integramente suscrito y desembolsado mediante aportaciones dinerarias por parte de los dos

accionistas de la Sociedad, quedando I cifra de capital fijada en 250.000 miles de euros.

Asimismo, sin que afecte a nuestra opinidn de auditorfa, Hamatros fa atencién sobre ek contenido de las Notas
1y 10 de Ia memoria abreviada adjunta, en las que se indica que la Sociedad no cuenta con personal propio,
realizando su actividad con el apoyo de la organizacién y medios del Grupo Santander, al cual pertenece.
Asimismo, realiza iransacciones y mantiene saldos significativos con entidades del Grupo Santander,
Cualquier interpretacién o andlisis de las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2013 adjuntas debe Hevarse
a cabo considerando gsta clrounstencia.
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ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE DISTRIBUCION, S.A.

BALANCE ABREYIADD Al 31 DE DICIEMBRE DE 2013

0L9041111

{Euros)
AGTIVO Nota 31_—12-2@13 PATRIMONIC NETQ Y PASIVO Nota | 37422013
FATRIMONIO NETO
FONDOS PROPIOS G 2495128
Capital 2.500.000,
Capital esoriturado 2.500.000
ACTIVO CORRIENTE Resultade det gjercicio {4.878)]
Existenclas 10 11.200 Total Patiimonlo Neto 2495128
Anticipos & proveadores 11.280
Daudoeres Compralales v otras ciientas a cobrar 8 1.883|PASIVO CORRIENTE
Ctros orédlios con las Adminletracicnes 1,583 Acreedores comersiales y otras cuentas k pagar 7 438.929
Efective ¥ otros avtives liquidoes equivaientes § 2.921.181|Acreadores varlon 282
Tesorerfa 2.821,181|Clras deudey cort Ia Adminlstracién Poblcs 438,647
Total Activo Corrlonto 2.934.084 Total Pasivo Corrlents 438,929
TOTAL ACTVO 2,934.064 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2.834.054

Las Notas 1 8 13 descritas enfa Memorla abreviada adiunta formran parte integrante de este balance abreviado,
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ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE DISTRIBUCION, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO

COMPRENDIDO ENTRE El. 4 DE ABRIL {FECHA DE CONSTITUGION .

DE LA SOCIEDAD) Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Euros)

ingresosi{Gastos)

Periotio Comprendido
entre ef 4 de Abril y el
31 de Diciembrs de

Nota 2013

QPERACIONES CONTINUADAS:
tmporte neto ds fa ¢ifra de negocios- a4 2.993.082
Prestaciones de serviclos 2.893.082
Otros gastos de explotacion 9.2 {2.897.957)

Servicios exteriores {2.997,0587)
Resultado de explotacion (4,875}
Resultado antes de Impuestos {4.875}
Impuesto sobre beneficios -
Rosultado del ejercicio prosedente de operaciones gontinuadas (4,875)
Rasultado del elercicio (£.875)

Las Notas 1 a 13 descritas en la Memoria abreviada adiuntz forman parte integrants de esta cuenta de pérdidas y

ganancias abreviada,
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ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE DISTRIBUCION, S.A.
ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL

PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 4 DE ABRIL (FECHA DE

CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD) Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
A} ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Euros)
Beriodo Comprendido
entre el 4 de Abril y el
31 de Diciembre de
' 2013

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias - (4,875}
Ingrésos y gastos imputados directamente al patrimonio neto -
Tofal ingresos y gastos-lmputacios directamente al patrimonio neto -
Transferancias a la ouenta de pérdidas y ganancias -
Total transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS {4.875)

Las Notas 1 & 13 descritas en la Mamoria Abreviada adjunta forman parte itdegrants de este estado

abreviade de ingresos y gastos reconooidos.
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ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE DISTRIBUCION, S.A,

ESTADC ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL PERIODO

COMPRENDIDO ENTRE
ElL. 4 DE ABRIL (FECHA DE CONSTITUCION DE LA SOCGIEDAD) Y El. 31 DE DICIEMBRE DE 2013

B} ESTADC ABREVIADRO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC NETO

(Euros)
Resuitado del
Capital Reservas Elersiclo Total
SALDO INIGIO DEL ANO 2013 . . . .
I Tot#l Ingresos y gastos reconoclidos - - {4.875) (4.875}
. Operaciones coh S0CI0s 0 proplefarios 2.500.000 - - 2.500.00
i1, Otras varlaciones del patrimonio neto - - - _ -
! SALDO FINAL DEL ANO 2013 2.500,000 “ (4,875) 2495125

l.as WNotas 1 a 13 descritag en ls Memorla Abreviada sdjunta forman parte integrante de este estado abreviado total de cambics en el

pattimenio neto,
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Altamira Santander Real Estate
Distribucién, S.A.

Memoria abreviada correspondiente al periodo
comprendido entre el 4 de abril y el 31 de diciembre de 2013

Actlvidad de la Sociedad

Altamira Santander Real Estate Distribucion, S.A. (en adzlants, "la Sociedad”) es una socledad andnima, de
naclenalidad espaficla que fue constitulds el 4 de abril de 2013 por lempo indefinido, estando nscrita en &
Registro Mercantil con fecha 19 de abril de 2013 baje ol Tomo 30,898, Folio 180, Seccién 8, Hoja M-
587961, Inscripeidn 1. Su domicliio sacial s& ericuentra en Avenida de Cantabria, s/n, de Boadila del Monte
{Madrid). .

Bu objeto social 83 el sigulents:

»  Los serviclos correspondientes a la gestién integral Lrbanfstica e Inmobiliaria, consistantas en asesorar,
dgocumentar y gestionar proyectos, inversionas o actuacionss urbanisticas o thmobiliarias, pudiendo a
tal sfecto, realizar todo fipo de actividades, negocios, convenios o coniraios, relacionados con todas Ias
fases de la sctividad inmobitarta. :

- El esiudio y asesoramiento de cardcter comercial, mercanty), jurldico, fiscel, administrativo v contable,
asl come ia realizacién de operaciones comarciales dirigidas a lz intervencién, en la forma que fuere,
en el mercado de hienes inmuebles y en ef mercado de blenes moblfarios cualqulera gue sea su
naturalsza a excepcidn de las sometidas & legislacién especial,

- £l asesoramiento Juridico, comercial, mercantil, fiscal y administrativo e operaciones inmoblliariag por
cuenta de terceros, y su posterior desarvollo, blen ses en preparacién de suelo residendial o Industrial,
urbana y no urkano indepandientemente de su destine final, o Hen en la fase de construccion, venta o
alqutier de inmusbies,

- Asespramienfo de empresas y enfidades en lodos los aspectos referentes al urbanismo,
constrycciones, agl como cualquier materia necesaria para la correcta direccién y gestidn de las
mismas.

- La disposiciin de cualesquiera bienss o derechos, Inclusive aguellos callficados como de propiedad
Intelectual o industial, por medio de titulo jurldico admitide en derecho pars atender la satisfaccion de
los servicios de que tratan los apartados precedentes, pero siempre que con ello no se verifiguen
actividades que queden sufetas a la legiglacién especlal, qua Quedan excluidas del objeto social de
esta Sociedad,

- La explotacion cultivo y aprovechamiento, tanto agricola, forestal, ganadero o cinegético de toda clase
de fincas y, en general, todo negocic o actividad, Incluso industrial, que se relacione directa o
indirectamente, con la agricultura y le ganaderia, bien de forma directs o sn régimen de
arrendamientes, aparcetias o cualguler otra modalidad que el derecho essrito o consuetudinario tenga
o pudiera sstableces en al futuro,
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CLASE §2

- la adquisicién, tenencla, sdministracion, gestion, explotacidn, disposicidn, por cualquier titulo v
snafenacidn de toda clase de bienes inmuebles, participaciones en toda clase de sociadades, créditoes,
obligaciones, banos, valores mobiliatios de renta fila o variable, piblicos o privados, acciones vy, en
general, activos financieros, sin ninguna de las caracteristicas de fas actividades resetvados a lag
sociedades de Inversidn colectiva y sismpre con fonidos propios de la Socledad.

- La adguisicldn, explotacitn y engjenacidn, por clienta propia o ajans, de toda clase de terrenos, su
urbanizacidn y parcelacion, ia construccion de edificios ds toda clase, Men direstamente o por medio de
contratistas o subcontratistas; el uso, arrendamiente y venta de los edificios referidos vy de cualquier
otra clase, asl como, en general, Ia realizacion de operaciones inmobiliarias en toda su amplitud,

- la administracion, arendamiente o venta de los ihmuebles adquiridos o construldos, bien en su
totalidad ¢ por pisos o apartamentos.

-~ Le realizactén desarrollo promocién ¥ e;ecuceén de tuda clase da estudios y proyectos de obras de

1ncluyendo toda case de construccmnes mdustrlales obras cje Ingenierfa cvil e Infraesﬁmoturas asf
como direccionss facultativas.

- La prastacién de servicles de intermediaclédn inmobiBiarla, asl como la prestacién de servicios de
aslstericia administrativa o soporte téonice de todo tipo de actividades a otras entidades pablicas o
privadas,

« La resfizacién de estudios vy Ia prestacion de serviclos de consultorfa y asesoramignto a sociedades
mersantiies y persanas fslcas, sean o no profesionales ylo empresarios, en aspactos inmobiliarios,
cometclales, organizativos administrattvos,

. La prestacién de servicios de publicidad, marketing, telemarketing v, en general, cuakjuier otre servicio
de apoyo publicitario,

- La prestacién de servicios por cuenta propia o de terceros, del cobro de crédiios v de deudas, con
cardcter Judicil o extrajudiclal,

- La pesiidh de procedimientos contenclosos gue le encarguen sus clientes para la reclamacin de los
crédifos generados en el eiercicio de su actividad, utilizando para &), cuando asl resulte necesarlo,
atendiendo a la naturaleza del procedimiento, abogados, procuradores de los tribunales y otros
profesionales que resulten necesatios, .

L.as actividades sefialadas podrén desarrollarse tanto en Espana como en el extranjero, pudiendo llevarse a
gabo blen directamente, de forma total o parcial, por la Socledad, o bien mediante la titutaridad de acciones
o de participaciones de otras sociedades.

e las actividades enumeradas anterlormente, Jas desarrdlladas durante el gjercicio 2013 han sido las
siguigntas,

- Los sevicios carrespondlentes a la gestidn Integrat urbanistica e inmoblilaria, consistentes en asesorar,
documentar y gestionar proyectos, inversiones o actuaciones urbanfsticas ¢ Inmobifiarias,
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- El estudlo y asesoramiento de caracter comercial, mercantil, Juridico, fiscal, administrativa y contable,
asl como la realizacion de operaciones comerciales dirigidas a la intervencidn, en la forma que fuers,
en el marcado de bienes inmusbles y en el mercade de bienes mobilarios.

- La administracién, arrendamiente o venta de o8 inmusbles adquiridos o construidos, bien en sy
totalidad o por plsos © apartamentos,

- Larealizacién de estudios y la prestacion de senvicios de consultorta ¥ asesoramlento a socledades
meroanties ¥ personas flsicas, sean o no profesionales yio empresarios, sh aspectos Inmobiliarios,
comerciales, organizatives adminlstrativos.

Quedan exciuidas todas aquellas actividades para ouye ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no
gueden cumplidos por esta Scciedad v, especiaimente, las actividades comprendidas en la Ley del Mercado
de Valores, en la Ley de Instituciones de Inversion Colectiva Y en la legislacion reguladora de las Entidades
de Crédito,

La Socisdad 2sté integrada en el Grupo Santander cuya socledad dominante es Banco Santander S.A,
(véase Neta 6), con domicliio soclal en Paseo de Pereda, nimeros S al 12 de Bantander, Las cuentas
anusles coneolidadas del Grupo Santander dei ejercicio 2013 han sido farmuladas por los Administradores
de Banco Santander, 8.A, en |3 reunidn da sy Consajo de Administracion celebrada ef 27 ds anero de 2014,
aprebadas por sy Junta General de Acclonistas celebrada el 28 de marzo de 2014 y deposltadas en sl
Registro Mercantil de Santander.

La Socledad no cuenta con personal prople, sisndo reafizadas sus targas de gesiion v administracion por
otres sociedades del Grupo Santander, con las-gque realiza transacciones y mantieng saldos significativos
{véase Nota 10), .

Las cuentas anuales abreviadas del ejeroicio 2013, que han sido formuladas por los Administradores dg la
Socledad, se somaterén s la aprobacion de la Junta General Ordinaria de Acclionistas, estimandose que
seran aprobadas sin modificacion alguna.

La Bociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, nj provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativos en retacién con el patrimonio, la situacion financlera y los
resultados de la misma. Por este motive no se ndluyen desgloses especificos en 1a presents memorla de

las cuentas anuales abreviadas respecto & informacion de cusstiones mediosmbientales.

2, __Bases de presentacldn de las cuentas anuales abreviadas

a) Marca normativo de Informacion financiera aplicable a la Sociedad

£l marco normativo de informacién financlera aplicable a la Sociedad es el sstablecida er;

-~ ElCadige de Camerclo v la restants legislacidn mercantil,

- ElPlan General de Contabilidad, aprobade por el Real Decrato 1514/2007, ds 16 de noviertbre y
sus sucesivas modificacionas,
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CLASE 8

- Las normas de obligade cumptimlenfo aprobadas por el instiiute de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas, en desarolio del Plan General de Contabilidad v sts normas complementarias,

- Elresto de Ia normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
B Imagen fiel

Estas cuentas anuates abreviadas, gue han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, han
sido formuladas por jos Administradores de la Sociedad en su reunion celebrada el 26 de marzo de 2014 de
acuardo con el marco normativo de Informacién financlera que le resulta de aplicacién {véase apartado &)
anterior) y en particular, con log principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma que muastran Ia
imagen flel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociadad ai 31 de diclembre de 2013.

Dichas cuentas anuales abreviadas se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de
Accionistas de ta Sodedad. No obstants, los Administradores de fa Sociedad estiman que, las mismas,
serdn aprobadas sin modificaciones,

¢) Comparacidn de la informacién

Tal como se indica en la Nota 1, la Socledad fue constitulda en 4 de abril de 2013, por lo que este primer
sjerciclo de actividad econdmica tiene una duracidn de ocho meses y 28 dias, y ho se presents, por ho
existir, infarmacién comparativa,

d) Principfos contables y normas de valoracion

No s& han aplicado principios contables no obligatorios, Adicionalmente, las Administradores han formutado
estas cuentas anusles abreviades teniende en consideracion la totalidad de los principios v normas
contables de aplicacion obligatoria gue tienen un efecto significative an dichas cuentas anuales abreviadas,
Mo existe ningtin principio contable que siende cbligaterio, haya dejado de aplicarse.

8) Aspecilos criticos de fa valoracion y estimacién de fa incertidumbre

En la elaboracidn de {as cuentas anuales abreviadas adjuntas no se han utilizado estimaciones reglizadas
por los Administredorss de la Socledad para valorar ninguno de los activos, pasivos, ingrasos, gastos y
compromisos que figuran registracdos en ellas.

) Agrupaclén de partidas

Determinadag partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada v del estade
abreviado de cambios en &l patrimonio neto se presentan ds forma agrupada para facilitar su comprension,
5i blen, en la medida en que sea significativa, la informacion desagregada se ha incluido en las
vorraspondientes Notas de esta memoria abreviada,

3. Principlos contablas v normas de valoracidn aplicados

Las principales normas de registro y valoracion utlizadas por [ Sociedad en la elaboraclén de estas
cuentas anuales abreviadas, de acuerdo con ias establecidas por et Plan General de Contabilidad, han sido
les siguientes:
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CLASE 32
P

instrumentos financieros
Actives financisros

Los activos financieros se clasifican, a efectos de su presentacion y valoracion, en la categoria de
"Préstamos y partidas a cobrar" v corresponden a activos financieros eriginados en la verta de bienes o en
la prestacion de servicios por operaciones de tréfice de la Sociedad, ¢ los que no tenlendo un origan
comercial, no son instrumentos de patrimonio nl derdvades y cuyos cobros son de cuantia fiia o
determinable y no & negocian en un mercado activo,

Valoracidn Injcial »

Los activos financieros se registran, Ihiclalmente, &l valor razenable de la contraprestacion entregada més
los costas de ia transaccidn que sean directamente atrbuibles.

Valoracién posterior -
Los préstamos v partidas a cobrar s valoran por su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuands expiran o se han cedido Ins derechos sobre fos flujos
de efectivo del corrgspondiente activo financiero v se han transferido sustancliimente jos tiesgos y
baneficios Inherentes a su propiedad.

Pagivos financieros

Son pasives financlercs aquellos débitos y partidas g pags que tlene la Socledad ¥ que $a han originado en
la compra de bienes ¥ servicios por cperaciones de trafico de la Socledad, o aquellos que sin tener up
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financleros derlvados.

Los débitos y partidas @ pagar se valoran inlclaimente &l valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de 12 ransaccion dirsctamente atribuibles,

La Sociedad da de bala los pasivos financieros cuando e extinguen Ias obligaciones que los han generadoe.
Fartidas corrlentes y no cotrientas

Se consideran activos correntes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con cardcter
general se considera de un atio, tambign aquellos otros activos cuyo vencimianto, enajenacton o reafizacion
se espera que se produzea en el corto pleze desde la fecha de cierre del ejercicio, las activos financleros
mantenides para negociar, con la excepcién de los derlvados financieros cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afo y el efectivo v ofros activos liquides equivalantes, Los activos que no cumplen estos
requisitos se celifican como no corrientes. ‘

Del mismo mode, son pasivos corrientes los vinculados al cicio normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepeidn de los dervados financleroe cuye plazo de
liquidacion sea superlor al afio y en genersl tedas las obligaciones cuya vencimiente o extincién se
producira en el corto plaze. En caso contrario, se clasificen como no corrientes, Un “instrumento de capital’
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o de “patrimonio neta” es Un negocio jurldice que evidencia Una participacion resldual en los activos de ta
entidad que lo emits, uha vez deducidos todos sus pasivos.

¢} Reconoclmliento de Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan, generaimente, en funcion del principio de devengo, 8s declr, cuando se
produce |3 corrienta real de bienes y servicits que los mismos representan, con indepandencia del
momente en que se produzea Ja corrents monetaria o financiera derivada de elios. Dichos ingresos ge
valoran por ¢l valor razonable dé la contraprestacion reclblda, deducidos descuentos e impuestos.

L.og intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el métado del tipo de interés efectivo
y los dividehdos cusindo se declara el darecho del acsionlsta a recibirdos, £n cualquier caso, 10s interdses de
activos financleros devengados con posterordad at momento de la adquisicion se reconocen como
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,

tf} Impuesto sobre Baneflcios

L& Sociedad ests infegrads en &f Grupo de Tributacion en Régimen de Declaracién Consolideda de Banco
Santander, 8.A. {véase Nota B). )

Bl gasto por &l impuesto sobre beneficios det sferciclo se caleula en funcion del rasultado econbmico, antes
de impuestos, aumantado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias permansmtes con &l
resultade fiscal {entendiendo éstas como s producidas entre 18 base imponible y ef resultado contable que
no revieren en perlodos subsigulertes), minorado por las bonificaciones y deduccionss en fa cucta,
excluldas las retenciones y10s pagos a cuenta,

El impuesto corriente es el importe que la Socledad safisface como consecusncla de las liguidasiones
fiscales del impugsio sohre ef beneficko relativas a un sjerciclo, Las deducciones y otras ventajas flacales en
ta cuota del impuesto, exciuidas las retenciones y los pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejerclcios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un manor importe del
impugsto corrients.

Se reconocen pasivos por Impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias Imponibles, excepte
para aguellas derivadas del reconocimiente iniclal de fondos de comercio o de ofrps activos y pasivos en
una operacion que no afecta nl al resultacto fiscal ni al resultade contable ¥ ho €5 una combinacién de
negocios.

Los actives por impuestos diferidos sdle se reconacen en fa medida en que se considere probable que la
Sociedad vaya & disponer de gananclas fiscales futuras contra las que poder hacerios efectivos.

Loa activos y pasivos par impuestos diferldos, origingdoa por operaciones con cargos o abonos directos en
cusrtas de patidmonio, se contabiiizan con contrapartida en el patrimonio neto.

En cada clerre contable se reconsideran los activos pot Impuestos diferidos registrados, sfectuando ias
oportunas correctiones a os mismos en ia medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura,
Asimismo, en cada clerre se gvallian los aotivos por impuestos diferidos no reglstrados en balance, que son
objsto da reconacimienta en la medida en que pase a ser probable su recuparacion con beneficios fiscales
futuros.
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De acuerdo con la normativa aplicable, las bases imponibles negativas de un eferciclo  podran
compensarse, & efectos fiscales, con los beneficios que, en su caso, se obtengar en los disciocho ejerciclos
inmediatos siguientes a aquel en que se generaron, si blen, el importe finai a compensar podra ser
modificado como consecuencia de las inspecciones fisceles Que, en su caso, tengan lugar de los ejercicios
en los que se produjeron. Siguiendo un criterie de prudencia, ef balance abreviade adjunto no recoge al
efecto dei beneficio fiscal que pudlera derivaree de la sompensaclén futura de las bases Imponiles
negativas daclaradas.

e} Transacciones con partes vinculadas

La Sociedad reallza todas sus cperaciones con partes vinsuladas a valores de mercado. Los preclos da
transferencia s2 encuentran adecuadamente soportados, por lo gue los Administradores de la Socledad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de Iog que puadan derivarse pasivos de
consideracion en et flturg,

4. Aplicasién ded resultado

La propuesta de distibucion del resultado neto del periodo comprendido entre of 4 de abril v & 31 da
dictembre de 2013 (pérdida), que los Administradores de |a Sociedad propondran a la Junta General de
Acclonistas para su aprobacién, se muestra a continuacién;

Burog
Resultado neto del ejerciclo {1.878)
Distribucidn:
Resultados negativos de ejercicios anteriores {4.875)
Total {4.875)

§.. Efectivo y ofros actlves Hguldos equivalentes

Et saldc de este epigrafe det halance abreviade adjunic recoge e saldo que la Socladad mantiens en una
cuenta cordente en Bance Santander, S.A. (véase Nota 10):

Euros
Cuentas corrientes ~
Banco Santander, 8.A, 2,921,181}
2.921,181

La cuenta corrisnte no ha devengado intereses an sl sjercicio 2013,
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8. .. Fondos propios

Capital social

Al 31 de diciembre de 2013, &l capltal soclal de |z Sociedad estaba formalizado en 50.000 acchones
ordinarias, nominativas y de una sola serie, no cotizadas en Bolsa, de 50 suros de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas, todas ellas con idérticos derechos politicos v econdmicos. De
acuerdo con o dlspussto en los estaiuios de la Socledad, ias acclomes son dbremente transmisibles
conforme a derecho.

Al 31 de diclembre de 2013, los accionistas de la Sociedad son Jos que se detalian a continuacién:

Nimero de  [Porcentaje de
Participaciones | Participacién

Altamirs Santander Real Estate, S.A.(*) 49,999 99,9%

CHma TS CEEIEnE 4 ITTVersiones,

8.A.(%) . 1 - 0,1%
50.000 100%

{*) Sociedades Intagradas en Grupe Santander

Gon fecha 18 de marzo de 2014 se ha producido el traspaso de las acciones de Altamira Santander Reat
Estate, S.A. a Banco Santander, 8.A,

7. Acrsedores comerciales v otras cuentas a pagar

Et detalle del szldo de este eplgrafe del balance abreviado adjunto al 31 de diclembre de 2013 es 2}

siguiente:
Eurog
Acreedores variog 282
Oftras devudas con las Administraciones Piblicas (Nota 8) 438,647
438.929

Informagcidn sobre los aplazamientos de page efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la Informacidn requerida por la Disposicidn Adicional Tercera de la Ley 15/2010,
g 5 de julio;




CLASE 82
Pagos Realizados y Fendlentes de Pago
en ka Fecha de Cierrs del Biercicio
2013
Tmporte %
{Euros) .
{Realizados dentro del plazo maxima fegal 3635391 9%%
Resto 39,951 1%
Total pagos del ajercicio 3.675.342
PMPE (dias) de pagos 13 -
Aplazamientos que a la fecha de cierre ‘
sobrepasan &l plazo maximo legal - -

Los dafos axpuestcs on &) cuadro anterior sobra pagos & proveedores hacen referencla a aquellos que, por
s naturaleza, son acreedores comerciales por deudas cen suministradores de bienes y servicias, de modo
gue incluyen los datos relatives a le partidz "Acreedores varlos™ del pasive corrente del balance abreviado
adjunto,

E! plazo medio ponderado excedido (PMPE) de pagos se caleula como of cosiente entre o sumatorio del -
resultade de multiplicar cada uno de los pagos a proveederes realizados en el efercicio con un aplazamienio
superior al respectivo plazo legal de pago por et nimero de dias de aplazamiento excadido del respectivo
plazo {numerador}, y el Importe total de Jos pagos realizados en sl gjercicio cen un aptazamiento superlor al
plazo legal de pago (dencminador). _

El plazo maximo legal de pago aplicabie a fa Sociedad en el sjercicie 2013 segin la Lay 3/2004, de 28 de
diclembra, por [z que s& establecen medidas da lucha contra |z morositiad en las operacionss comerciales,
es de 80 dfas,

B. Administraclones Plblicas v situacion fiscal

La Socledad tributa en régimen de consolidacién fiscal dentro del Grupo tributario cuya cabacera es Banco
Sanlander, S.A. (véass Nota §). Astmismo, le resulta de aplicacion el régimen especial de Grupo de
Entidades & efectos del Impussto sobre sl Valor Ariadido, segim lo dispuests en el artictlo 163 sexies de Ia
Ley 37/1892.

A continuacion, se muestra la concifiacién entre el resultado contable Y la base imponivle del impuests
sobra Socledades del ejercicio 2013:

Euros
Resultado contable antes de impuestos (base imponible) _ (4.875)
Tipo impositivo 0%
Cuota integra -
Gaste por fmpuesto sobre socledades del ejercicio -

Los créditos fiscales correspondientes a las bases impenibles negatlvas registradas séio se reconocen en
fa medida eh que se considere probable que la Socladad vaya a disponer de gananciss fiscales futuras

9
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contra las que poder hacerlos efectivos o que los criterios segukios por el Grupo Fiscal permitan su
utlilzacion. E| plazo legal para la compensacién de bases imponibles negativas es de 18 afios desde que s
generaron. La Socledad no ha aclivado el correspondiente créditc fiscal genarado por sus bases
Imponibles negativas al no contar con una estimacion flable det plazo en que dichas bases imponibles
podran ser compensadas,

Al 31 de diciembre de 2013, la Socledad mantenia los siguientes saldos con las Administraciones Publlcas:

Euros
Saldos dendores: _
Hacienda Piblica, deudora por retenciones a profesionales 1,583
1,583
Saldos acreedores:
Hecterda Pibiics, worsedors por FY A tHots 7 —AIESAT
438,647

Segiin establste 1a legislacidn vigente, los finpuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta gue las declaraclones presantadas hayan sido inspecclonadas por fas sutoridades fiscales o haya
transoutrido el plazo de presefipoion de ouatro #fios. La Socisdad tiens sujeta a inspeccidn por parte de las
autoridadies fiscales |a totalidad de los Impuestos cormrespondientes 3 las operaciones efectuadas desde sy
constitucién en relacidén con jodos los impuestos gque ke son de aplicackn (véase Nota 1), Los
Administradores de la Socledad consideran gus se han practicado adecuadamente las liguidaciones de los
menclonados Impuestes, por 1o gue, adn en caso de que surgieran discrepancias en la Interpretacion
normativa vigehte por e tratamiento fiscal olorgado a las operaciones, los eventudles paslvos resultartes,
e caso de materializarse, no afectatian de manera significativa & las cuentas anuaies abreviadas adjuntas.

8. Indresos v aastos
9.1 Importe neto de 12 cifra de negocios
El saldo del splgrafe “Imperte neto de la cifra de negoclos” de la cuenta de pérdidas y gananclas abreviada
adjunta recoge el importe percibido por fa Seciedad cutno contraprestacién a log serviclos prestedos por ia
misma a entidades del Grupo Santander {véanse Notas 8,2 v 10).
9.2 Otros gastos de explotacion

La composicion del saldo de este eplgrafa de fa cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta es la
siguienie;

16
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Descripeidn Euros
(Fastos de Conservacion 72,607
Servicios de profesionales Independientes 2920475
Servicios banesrios y similares 540
Otros 4.335
2.997.957

Durante el ejerciclo 2013, la Socledad ha desarrellado la actividad de gestién de venta de inmuebles a favor
de diversas entidades de Grupo Santander, para io cual ha contace con la colaboracitn de Agentes de fa
Propiedad Inmobiliaria (AFl) gue han reslizado trabajos de consulioria y trdmiles necesarios para
maierializar las ventas. Por este concepto, los citades AP han facturado a 1a Socledad un Importe de
1.687.821 surcs, que se registran en ja cuenta "Serviclos de profesionaies Independientes® del cuadro

anterior,

La Socledad ha reparcutido a Banco Santander, S.A y 8 Altamira Santander Real Estate, S.A. los gastos en
que ha incurrido en ef ejercicio 2013 {véase Nota 8.1) , excepto los relafivos a los gastos derivados de su
constitusion, puesio que los Administradores de |a Sociadad tlenen previsto medificar a actividad y el objeto

soclal durante el ejercicio 2014,

l.os honorarios relativos a log servicics de auditoria de cuentas prestados por al auditor de la Sociedad,

ascienden & 6850 euros, no habléndose prestado otros servicios distintos por el auditor 0 empresa

vinculada a éste,

Los sarvicics contratados a nuestros auditores cumplen con os requisitos de Independencla recogidos en
Real Decreto Legislative 172011, de 1 de Jullo, por ol gus se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de
Auditorfa de Cuentas, asl como en la "Sarbanes-Oxiay Act of 2002" asumida por la “Securitles and
Exchange Commission” ("SEC") por Io que no incluyen la reafizacion de trabsjos incompatibles con la

funclan auditora,

Asimismo, la cuenta "Sarvicios de profesionsles Endépendlentes“ del cuadro anteror incluys al 31 de
diciembre de 2013, 1.252.654 euros correspandlantes a gastos de explotacion con empresas del Grupo
(véase Nota 10). Para la materalizacién de las ventas del periodo fa Sociedad ha cortado con la

colaboracion de ofras socledades del grupo gue han realizado trabajes de elaboracion de procedimientos,

realizaclon de informes v trdmites necesarias para materializar las ventas.

10. . Operaciones con seciedades vinguladas

El detalie de Ios saldos més significativos mantenidos por ta Sodfedad con entidades dal Grupe Santander

al 31 de diclembre de 2013, as! como de jos Ingresos y gastos derivados de las transagcionas efechiadas

con dichas entidades en &l mencionado ejercicla, se muastra a continuacién:

11
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Euros
Balanco abreviado:
Activos
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 4) 2921181
Anticipos & provesdores 11.290
Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada:
Ingresas-
Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios (Nota 9.1) 2.993.082
Gastos-
Otros gastos de explotacitn:
Servicles-deprofosionnlesindependiontes (Nata02) 1253654
11.__informacion sobre naturaleza y nivel de riesga de los instrumentos financlerog

La gestion de los rlesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccidn Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos nacasarios para controlar [a exposicién a los rissgos de crédito, liquidez
y mercado. A cohtinuacion, s¢ indican los principales riesgos finsnciercs que afectan a la Socledad;

a) Riesgo de crédito;

Gon cardcter general, la Sociedad mantiene su tesoreria v activos fiquides equlvalentes en entidades
financleras del Grupo &l gue pertenace.

b} Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder alender todos los compromizes de pago que se derlyan ds su
actividad, ia Sociedad dispone de la tesoretia que muestra su balance abreviado,

¢)  Riesgo de mercado (incluye tipo de interds, fipo de camblo y otros rlesgos de precia):
La Socledad no esta afectads significativamente a este tipo de riesgo.

12._ Ctra informacidn
a) Retrlbuciones al Consejo de Adminlatracion:

Los Administraclores de [a Sociedad no han percibido de ésta ningdn tipo de refrbugion, susldo, o dieta de
cuglquier clase durante &l sjerciclo 2013.

by Otiras operaciones realizadas con los miembros del Consejo de Administracidn:

i2
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Al 31 de diglembre de 2013 no existian anticipos, créditos ni gblipaciones coniraldas en materia de
pensionss 0 seguros de vida, nl se habfan asumido compromisos por garantlas o svales respecto a los
miembros del Caonsejo de Administracion.

e} Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares o analogas y realizacion por
cuenta propia o ajena de acflvidades shmilares por parte de Administradores de la Soctedad:

De sonformidad con lo establecide en ol artfcule 229 del Texto Refundide de la Ley de Socledades de
Capital, se sefialan a continuacién las sociedades con el mismo, andlogo ¢ complementario género de
actividad al que constituye el objsto sociat de la Sociedad en ouya capitel participan Jos miembras del
Consejo de Administracion, ast como les fundones que fos Consejeres, en sy caso, sjarcen an ollas:

3 Cargo/Funciones (por :
Titular ____ Sccledad Participacién | cuenta propia o ajena) Actividad
| Altamira Santander Real Estate, S.A. - Presidente del Consefo -
Hlerco, $.A. - Pregidente del Conssjo -
Eduarde Quintans Gonzalez g.ﬁug Sokiciones Financieras, N ] Consefero _
Aktya Soluciones Financieras 8.5.10. | - Consgisro -
Ricardo Alonso Fernandez Somaniezo, S.L. 33,34 Apoderado Hosteleria Inmobiliaria

Asimisme, se declaran a continuacion las siguientes personas vinculadas, conforme a los criterios del
articuto 231 de ks Lay 1/2010 de 2 deé julio, que participan en las siguientas socisdades:

% Cargo/Funciones (por
Titular Socisdad Participacidn | cuenta propia o ajeng) Actividad
Mignel Alonse Somanieza, 8L, 33,33 - Hosteleria, Inmohiliaria
Adalfo Alonso Somanieza 8.1, 33,33 - Hosteleria, lmobiltaria

o) Ley de iguai;:_iad
En cumplimlento de lo establectdc por la Disposicién Adlclonal Vigésima Sexta de la Ley Orgdnica 3/2007,

de 22 de marzo, para [a igualdad efectiva de mujeres y hombras, se informa de gua todos los miembros dal
Consgjo de Administracién de Ia Socledad son cuatro hombres y una myjar,

13, Hechos pesterlores
Entrz la facha de clette del elarcidlo 2013 y hasta la facha de formulacién de esias cuentas anuales

abreviedas, no se ha producide ningun hecho que tenga un efecto significativo en dichas cuentas anuales
abreviadas.

13




|

|

|

|

| Dlllgencla que levanta la Secretaria del Consglo de Administracién de Altamira Santander Real Estate
[ Distribucion S.A., correspondientss al ejercicio 2013, formuladas por el Consejo de Administracion 26 de
; ‘marzo de 2014 y su'posterior, aprobacion por la Junta Genaral de Accionistas, son las que sa Tecogen en
| 17 follos de papel timbrado, Impresos en una sola cara, con la numeracién OL8041111 a la OLE041127
| firmando en esta hoja y en fa siguiente todos los Consejercs de la Sociedad, Cuyos nombres y apelildos
| junto con su firman, constan a continuacion, de lo que doy fe. - _ w

Madtid, 26 do marzo de 2014

Pan_Qscar/BafconesAhnguan — Consejero | .

Doila Margarita Tllescas Romero — Consejers

‘Dofia Alicia W\Lbﬁlbﬁmla ~ dcuivimn. .| COnsejero







