DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACI()_N IDA1
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA ~_
SA: ’A‘ SL:

Forma juridica:

NIF: | 01010 ‘ AB5496099 l Ofras: ‘ 01013 | |

LEI: | 01009 ‘ | Solo para las empresas que dispongan de cddigo LEI (Legal Entity Identifier)
Denominacion social: | 01020 | INVERSIONES INMOBILIARIAS CEDACEROS, S. A, |

Domicilio social: | 01022 | C/ JOSE ORTEGA Y GASSET, 29 |
Muricipio: | 01023 | MADRID | Provincia: |01025| MADRID |
Codigo postal: | 01024 | 28006 | Teléfono: | 01031 | 915.208.869 ‘

Direccién de e-mail de contacto de la empresa ‘ 01037 ‘ jotero@bancopopular.es |

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 | ALISEDA, S. A. 01040 | A28335388
Sociedad dominante Gitima del grupo:| 01061 | BANCO POPULAR ESPAROL, S. A. 01060 | A28000727
ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 | Compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta propia )
Codigo CNAE: 02001 | 6810 ™)
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de confrato y empleo con discapacidad:
esercicio_ 2016 (3 esercicio_ 2015 (3
FIJO (4): 04001 0 0
NO FIJO (5): 04002 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacion equivalente local):
| 04010 ‘ 0 0
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
esercicio_ 2016 @) esrcicio_ 2015 3
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 04121
NO FIJO: 04122 04123
PRESENTACION DE CUENTAS Esrcicio_ 2016 exrcicio__ 2015 @)
ANO MES DIiA ANO MES DiA
Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.016 1 1 2.015 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.016 12 31 2.015 12 31

Numero de paginas presentadas al depésito: M

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa:

|01903|

UNIDADES Euros: 09001
Miles de euros: 09002
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Millones de euros: | 09003
(1) Segun las clases (cuatro digitos) de la Clasificacio fonal de Activi Economicas 2009 (CNAE 2009), aprobada por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.
(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilla, indique aqui la i de los fijos a principio y a fin de €j
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.
c) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, el personal afectado por la misma debe incluirse como personal fjo, pero solo en la proporcion que comresponda a la fraccion del aio o
jornada efectivamente trabajada.
(5) Puede calcular el personal no fijo medio el total de que han ¥: sus no fyos y dividk por 52 También puede hacer esta operacion (equivalente a la anterior):
n.° medio de :
x

o
n° de 52




DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION E INFQRMACI()_N IDA2
COMPLEMENTARIA REQUERIDA EN LA LEGISLACION ESPANOLA
(Aplicacion de resultados y periodo medio de pago a proveedores)

APLICACION DE RESULTADOS (1)

Base de reparto esrcicio 2016 @) Esrcicio __ 2015 3
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 91000
Remanente 91001
Reservas voluntarias 91002
Otras reservas de libre disposicion 91003
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION 91004
Aplicacion a esercicio_ 2016 @) esercicio _ 2915 (3
Reserva legal 91005
Reserva por fondo de comercio 91006
Reservas especiales 91007
Reservas voluntarias 91008
Dividendos 91009
Remanente y otros 91010
Compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores 91011
APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO 91012

INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES DURANTE EL EJERCICIO (4)

esercicio 2016 ) EsErcicio 2015 (3

Periodo medio de pago a proveedores (dias) |94705 |

(1) Atticulos 253.1y 273.1 de la Ley de Sociedades de Capital (RD 1/2010 de 2 de julio).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

(3) Ejercicio anterior.

(4) Calkculados de acuerdo al articulo quinto de la Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA1

NIF: A85496099 UNIDAD (1)

DENOMINACION SOCIAL: Euros: 03001
INVERSIONES INMOBILIARIAS Miles: 09002
CEDACEROCS, 8. A. Millones: 09003

Espacio destinado para las firmas de los administradores
ACTIVO J?n?ﬁonﬁ;\ EJERCICIO _ 2016 (2) | EJERCICIO __ 2015  (3)

A) ACTIVONO CORRIENTE. . . ...\ oo 11000 4.410.982,79 44.344.768,21

I. Inmovilizadointangible . . . ... .. .. ... ... ... ... ... 11100

Il. Inmovilizadomaterial. ...... .. ... ... ... .. ... .. ... ... 11200

. Inversiones inmobiliarias .. ... .. ......................._._. 1300 38.748.333,28

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400

V. Inversiones financieras alargoplazo ......... ... ............ 11500

VI. Activos por impuesto diferido .. ............................ 11600 4.410.982,79 5.596.434,93

VIl. Deudores comercialesnocorrientes. . .. ..................... 11700

B) ACTIVOCORRIENTE ... ... .o 12000 46.009.449,38 38.752.495,87

I. Activos no corrientes mantenidos paralaventa . ... ... ... ..... 12100 6.788.358,50 29.888.468,48

Il EXistencias. .. .. ......................................... 12200 46.808,92 52.274,66

Ill. Deudores comerciales yotrascuentasacobrar .. .........._ .. 12300 53.366,96 187.730,76

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ................ 12380 25.591,51 152.882,24

a) Clientes por ventas y prestaciones de serviciosalargoplazo . . ... ... 12381

b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . . . .. 12382 25.591,51 152.882,24

2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. . ... .............. 12370

3. OtOSAEUOTeS . ... ................ooo i 12390 27.77545 34.848,52

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400 1.483,25 734,92

V. Inversiones financieras acortoplazo ........................ 12500

VI. Periodificacionesacortoplazo ....... ... ... ... ............ 12600

VII. Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. . .. ............. 12700 39.119.431,75 8.623.287,05

TOTALACTIVO (A+B) - oo o oo oo oo 10000 50.420.432,17 83.097.264,08

)

@)
@)

Marque kas casillas
dad.

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
Hercicio anterior.

segun expi las cifras en

, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.1

NIF: AB5496099

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES INMOBILIARIAS
CEDACEROS, S. A.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx(;ll.ll-EAli(giElA EJERCICIO_2016 (1) | EJERCICIO __ 2015 (2)
A) PATRIMONIO NETO .. ... oo 20000 -25.285.032,71 -23.946.465,63
A1) FONOS PrOPIOS - - - -« - oo oo 21000 -25.285.032,71 -23.946.465,63
Lo Capital . oo 21100 38.000.000,00 38.000.000,00
1. Capital €SCHUIAAO - -~ . - - o oo oo 21110 38.000.000,00 38.000.000,00
2. (Capitalnoexigido). ... ... ... ..ot 21120
Il. Primadeemision........................................ 21200
. Reservas . ... ... ... 21300 -271.013,07 -271.013,07
1. Reservade capitalizacion. . . ....... ... ... ... ... .. ... 21350
2 Ofasresenvas . . . ... ... ... 21360 -271.013,07 -271.013,07
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) .. .. ....... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. . . .. .........._.......__. 21500 -61.675.452,56 -62.337.101,40
VI. Otras aportacionesdesocios . ............................. 21600
VIl Resultado del €ercicio . .. .. ... ... 21700 -1.338.567,08 661.648,84
VIIl. (Dividendoacuenta) ...... .. .. .. ... ... .. ... ... ........ 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto. . . ................... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor. ......._ .. ... ... ............ 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . .. .......... 23000
B) PASIVONO CORRENTE. . ... ... . 31000 74.111.740,51 106.040.094,97
I. Provisiones alargoplazo . .. ... .. .. ... ... ... ... ... .... 31100
IIl. Deudasalargoplazo..... ..... ... . ... .. ... iiiiiiaon 31200 5.622,55 114.631,99
1. Deudas con entidadesde crédito. . . . ... ... ... ... ... ... ... 31220
2.  Acreedores por arrendamiento financiero . ... ............. ... 31230
3. Ofrasdeudasalargoplazo ...... ... ... ... .. ... ... ..... 31290 5.622,55 114.631,99
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largoplazo . . . .. 31300 74.106.117,96 105.925.462,98
IV. Pasivos por impuestodiferido . . . ......_ .. ... ... _......... 31400
V. Periodificacionesalargoplazo. ............................ 31500
VI. Acreedores comerciales nocorrientes . . .. ... .. ... ... .. 31600
VIIl. Deuda con caracteristicas especiales a largoplazo............ 31700

(1) Bercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.2
NIF: A85496099
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES INMOBILIARIAS
CEDACEROCS, S. A
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO J?n?ﬁonﬁ;\ EJERCICIO _ 2016 (1) | EJERCICIO _ 2015 (2

C) PASIVOCORRIENTE . ... oo\ 32000 1.593.724,37 1.003.634,74
I Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para

laventa. . . .. . ...l 32100
Il. Provisionesacortoplazo ... ...._ ... ... .. ... ... .. ..... 32200
. Deudasacortoplazo............. ... ... .. .. .. ..c...... 32300
1. Deudasconentidadesdecrédito. . . ....... ... ... ... ... .. ... 32320
2.  Acreedores por arrendamiento financiero ... ........ ... ... ... 32330
3. Ofrasdeudasacortoplazo ...... ... ... ... .. ... ... ..... 32390
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . . .. 32400 870.211,81 884.456,51
V. Acreedores comerciales yotras cuentasapagar. ............. 32500 723.512,56 119.178,23
1. Proveedores............ ... ... . ... ... 32580 11.301,41
a) Proveedoresalargoplazo .. ..... .. ... ... .. ... .. ... ....... 32581
b) Proveedoresacorfoplazo ............ ... ... ... .oicia... 32582 11.301,41
2 Ofros acreedores . . . . . . - .- 32590 723.512,56 107.876,82
VI. Periodificacionesacortoplazo............................. 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+B +C) ... ............... 30000 50.420.432,17 83.097.264,08

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Bercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

NIE: A85496099

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES INMOBILIARIAS
CEDACEROS, S. A.

Espacio destinado para las fimas de los administradores

(DEBE) | HABER

NOTAS DE
LA MEMORIA

EJERCICIO __ 2016 (1)

EJERCICIO _ 2015 (2)

-

Importe netode lacifrade negocios . . .......................
2. \Variacion de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacion . ... ... ... ...
3. Trabajos realizados por la empresaparasuactivo ......._ .. ...
4. Aprovisionamientos. . ... ... ... ... ... ... ...
5. Otrosingresosdeexplotacion .. ............................
6. Gastosdepersonal ........ ... ... .. . ... ... .. ...ii.i.o..

7. Otros gastosdeexplotacion. . .......... .. .. .. .. ...........

Amortizacion del inmovilizado .. .. ... .. ... .. ... . oL,

9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y
OIS . . . i

10. Excesos de provisiones .. ............ ... ..iiiiiiiieiaant
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. ..

12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . ............
13. Otros resultados

A) RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+M+12+13)...... ... ....

14. Ingresos financieros . ................. ... .iiiiiiiiiaaaon.
a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter
financiero . . . . . ...
b) Otrosingresosfinancieros .. .. .......... ... .. i
15. Gastosfinancieros. .. ... ... .. ... ... ... ... ...
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. . .. . ..
17. Diferenciasdecambia .. . ... ... ... ... ... ... .. . L.
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros . .. . ... ... ... ... ... ... L.L...i.....
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . . .. ............
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ... ... ... ........
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . . ... ...
¢) Restodeingresosygastos .. ... ... ... . ...iiiiiiiiii....
B) RESULTADO FINANCIERO (14 +15 + 16 + 17 + 18 + 19)

C) RESULTADOANTESDE IMPUESTOS(A+B) ..................

20. Impuestos sobre beneficios. .. . ... ... . ... ... ... ... ...

D) RESULTADO DELEJERCICIO(C+20)........................

40100

52.113,45

1.234.246,18

40200

40300

40400

40500

40600

40700

-1.371.370,51

-1.018.639,81

40800

-16.607,28

40900

41000

41100

-584.849,05

960.968,19

41200

41300

49100

-1.904.106,11

1.159.967,28

41400

1.506,98

3.640,77

41430

41490

1.506,98

3.640,77

41500

-9.639,56

-218.395,44

41600

41700

41800

42100

4210

42120

42130

49200

-8.132,58

-214.754,67

49300

-1.912.238,69

945.212,61

41900

573.671,61

-283.563,77

49500

-1.338.567,08

661.648,84

(1) Hericio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Hericio anterior.
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Memoria Anual. Ejercicio 2016

Memoria Anual. Ejercicio 2016

NOTA1
ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

El domicilio social de INVERSIONES INMOBILIARIAS CEDACEROS, S.A. es: JOSE ORTEGA
Y GASSET, 29 - 28006 MADRID. Su nimero de Identificacion Fiscal es A85496099.

La Sociedad se constituy6 el 21 de Julio de 2008. Con fecha 27 de mayo de 2013, la Sociedad
se transformo de Sociedad Limitada en Sociedad Andnima. Esta inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid con los siguientes datos registrales: Tomo 26.635, Libro 0, Folio 57,
Seccion 8, Hoja M-466399 Inscripcion 152, el 22 de Julio de 2013.

La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social es Inversién inmobiliaria
mediante la compraventa de inmuebles, tanto rusticos como urbanos, urbanizacién vy
parcelacion, la edificacion de inmuebles, explotacion en forma de arrendamiento y la
enajenacion de lo adquirido. Tenencia, comprar y vender valores mobiliarios de otras
sociedades tanto nacionales como extranjeras, asi como la gestion de toda clase de bienes
muebles o inmuebles.

Esta Sociedad consolida sus estados financieros con los del Banco Popular Espafiol a cuyo
Grupo pertenece, por lo que la citada entidad financiera dominante presenta las cuentas
anuales consolidadas y la informacion complementaria preceptiva.

Los ejercicios sociales tienen una duracidon de doce meses coincidiendo con el afio natural,
comienzan el 1 de enero y finalizan el 31 de diciembre.

NOTA 2
BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad vigente, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No ha habido razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel de la Sociedad,
no se hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las cuentas anuales adjuntas se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de
Accionistas. No obstante, los Administradores de la Sociedad opinan que dichas cuentas
anuales seran aprobadas sin cambios significativos.

Las cifras de la presente Memoria estan expresadas en euros salvo mencién en contrario.

2. PRINCIPIOS CONTABLES
Para mostrar la imagen fiel, no ha habido razones excepcionales que justifiquen la falta de
aplicacién de algun principio contable obligatorio.

No se han aplicado otros principios contables no obligatorios, para mostrar la imagen fiel.

3. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE
No hay supuestos claves, ni datos sobre la estimacidn de la incertidumbre en la fecha de cierre
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del ejercicio, que lleven asociado un riesgo importante, o puedan suponer cambios
significativos en el valor de los activos y pasivos.

No hay cambios en estimaciones contables que sean significativos y afecten al ejercicio actual,
0 se espere que puedan afectar a los ejercicios futuros.

La direccion no es consciente de incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones
que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga
funcionando normalmente.

4. COMPARACION DE LA INFORMACION
No hay causas que impidan la comparacion de las Cuentas Anuales del ejercicio actual con las
del precedente.

5. AGRUPACION DE PARTIDAS:
No hay desglose de partidas que hayan sido objeto de agrupacién en el Balance o en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias.

6. ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS:

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar que estén registrados en dos o mas
partidas del Balance de Situacion.

7. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES:

No se han producido ajustes por cambios en los criterios contables durante el ejercicio.
8. CORRECION DE ERRORES

No se han producido ajustes por correccion de errores durante el ejercicio.

NOTA 3

APLICACION DE RESULTADOS.

De acuerdo con lo previsto en el T.R.L.S.A., se formula la siguiente propuesta de aplicacion de
los Resultados del ejercicio de 2016, a la Junta General ordinaria:

Bases de reparto: Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias..... (1.338.567,08)
LI~ : | (1.338.567,08)
Aplicacion: Importe
A Resultados Negativos de ejercicios anteriores (1.338.567,08)
Total ..o (1.338.567,08)

El resultado del Ejercicio es neto de impuestos.

NOTA 4
NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Los criterios contables aplicados a las distintas partidas son los siguientes:
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4.1. Inmovilizado intangible

Los elementos patrimoniales contenidos en esta categoria son de caracter intangible y se
valoran a su precio de adquisicion si se han comprado al exterior, o por su coste de produccién
si han sido generados en el seno de la propia Sociedad.

Las eventuales adquisiciones a titulo gratuito se activan a su valor venal.

Se deducen las depreciaciones duraderas irreversibles debidas al uso del inmovilizado
intangible, aplicando amortizaciones con criterio sistematico, y segun el ciclo de vida util del
producto, atendiendo a la depreciacion que sufran por funcionamiento, uso u obsolescencia.

En la fecha de cada Balance de Situacion, la Sociedad revisa los importes en libros de sus
activos intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se
calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de
otros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan
a su valor actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las
valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo para el que no se han ajustado los futuros flujos de efectivo estimados.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o0 una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro de
valor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en
libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se
reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Las partidas que hayan perdido, de forma irreversible, todo su valor, se sanean completamente
haciéndolas desaparecer del activo.

La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de entre
tres y cuatro afios desde la entrada en explotacion de cada aplicacion.

4.2. Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisiciéon o coste de
produccién menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la Sociedad para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicidon de las materias consumibles, los costes directos o
indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de
su capacidad, productividad o alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible conocer
o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por
haber sido sustituidos.
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Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada
de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta
de pérdidas y ganancias durante el gjercicio en que se incurre en ellos.

Se aplica el criterio de amortizar de forma lineal a todo a lo largo de la vida util del producto. Si
se producen correcciones valorativas por deterioro de caracter reversible se realiza el
correspondiente apunte a las cuentas de deterioro y se reconocen como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Las pérdidas de valor experimentadas por los elementos del inmovilizado material se corrigen
mediante las cuentas de Amortizaciones. Se dota anualmente en funcién de los afios de vida
util segiin método lineal.

Si por alguna circunstancia se observa que el valor contable de un elemento del inmovilizado
material es superior a su importe recuperable en el momento de cierre del ejercicio se reconoce
contablemente el correspondiente deterioro.

4.3. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos que se mantienen para un uso futuro no
determinado o para tener plusvalias a largo plazo, y edificios en propiedad que se mantienen
para la obtencion de rentas a largo plazo o para su revalorizacion futura y no estan ocupados
por la Sociedad. Los elementos incluidos en este epigrafe se presentan valorados por su coste
de adquisicion menos su correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro
que hayan experimentado.

En el ejercicio 2016 se ha procedido a revisar los procedimientos utilizados para el calculo del
deterioro de las inversiones inmobiliarias y de las existencias por medio de la implantacion de
modelos internos de estimacion de deterioro. La descripcion del modelo interno figura en la
Nota 4.7.

Los criterios contenidos en el apartado relativo al inmovilizado material, se aplican a las
inversiones inmobiliarias.

4.4. Costes financieros

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento.

4.5. Pérdidas por deterioro en activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre
que algun suceso o cambio en las circunstancias indiquen que el valor contable puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo
sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los
costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por
deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros,
distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a
revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

4.6. Activos financieros
a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
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para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance, que se clasifican
como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Créditos a
empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el
efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se
adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés
efectivo en el momento del reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su
caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Activos financieros disponibles para la venta

En esta categoria se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos de
patrimonio que no se clasifican en ninguna otra categoria de activos financieros. Se incluyen en
activos no corrientes a menos que la direccién pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del balance.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en
el patrimonio neto hasta que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y
ganancias acumuladas en el patrimonio neto se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias,
siempre que sea posible determinar el mencionado valor razonable. En caso contrario, se
registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En el caso de los activos financieros disponibles para la venta, se efectian correcciones
valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado como resultado de
una reduccidn o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el caso de instrumentos
de deuda adquiridos, o por la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de
inversiones en instrumentos de patrimonio. La correccion valorativa es la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa previamente
reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se
efectle la valoracion. En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste
por no poder determinarse su valor razonable, la correccion de valor se determina del mismo
modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y
asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Sociedad reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias las pérdidas acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por
disminucion del valor razonable. Las pérdidas por deterioro del valor reconocidas en la cuenta
de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a través de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad no tenia contabilizadas activos financieros en
esta categoria.

c) Baja de los activos

Los activos se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a
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cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de
insolvencias y de mora.

d) Inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. No obstante, cuando existe una inversién anterior a su calificacion como
empresa del Grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversion su valor
contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados
directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectdan las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre dicho valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, en la estimacién del deterioro de estas inversiones se toma
en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracién. La correccion de valor y, en su caso, su
reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

4.7. Existencias

Las existencias se valoran al menor valor entre el coste o su valor neto realizable. El coste se
determina por el coste de adquisicion, el cual comprende el precio de compra mas los
impuestos no recuperables, asi como cualquier otro coste directamente atribuible a la
adquisicion de materiales, obras y servicios, y cualquier otro en que se incurra para disponer de
las existencias en su condicion y ubicacion actuales. El coste de adquisicion incluye la
capitalizacion de los costes por intereses de préstamos solicitados para la construccion de las
existencias. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes variables de venta aplicables.

En el ejercicio 2016 se ha procedido a revisar los procedimientos utilizados para el calculo del
deterioro de las existencias y de las inversiones inmobiliarias por medio de la implantacion de
modelos internos de estimacion de deterioro. Este modelo se basa en la segmentacion de
activos, observacion de la experiencia en ventas de los mismos y en costes asociados a éstas,
asi como en la utilizacion de periodos medios en la desinversion de dichos activos con el
objetivo de obtener descuentos de valor sobre las valoraciones obtenidas en los procesos de
retasacion de dichos activos. Las tasaciones son realizadas por sociedades de tasacion
homologadas por el Banco de Esparia. La tasacion debera cumplir con la metodologia ECO a
valor de mercado, asesoramiento para compraventa o adjudicaciéon de subasta. En el célculo
de la valoracion posterior, la Sociedad aplica el porcentaje de descuento obtenido a través de
metodologias internas de calculo. El modelo de inmuebles se segmenta por tipologia de activo
y zona geografica. Este modelo determina, a través de los porcentajes de descuento
calculados, junto con la aplicacién del modelo de valoracion del colateral, las dotaciones a
realizar en los activos.

Los terrenos e inmuebles (normalmente en construccion) se clasifican como existencias si la
intencién de la Sociedad es su venta en el transcurso ordinario de los negocios. Si
posteriormente, en lugar de proceder a su venta el inmueble se alquila a terceros, se realiza
una reclasificacion de existencias a inversiones inmobiliarias.

El valor neto realizable representa la estimacién del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacion y los costes que seran incurridos en los procesos de
comercializacién, venta y distribucion.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos
términos previstos para el inmovilizado.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad no tiene compromisos firmes de compra.
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4.8. Patrimonio neto

El Capital Social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se registran directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacion, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se
vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad no mantiene acciones propias en cartera.
4.9 Pasivos financieros
Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrdndose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial
como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es
el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de
efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

Clasificacién de deudas entre corrientes y no corrientes

En el balance de situacion adjunto las deudas se clasifican en funciéon de sus vencimientos, es
decir, como deudas corrientes aquéllas con vencimiento igual o anterior a 12 meses y como
deudas no corrientes las de vencimiento posterior a dicho periodo.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo, pero cuya refinanciacion
a largo plazo esté asegurada a discrecién de la Sociedad, mediante pdlizas de crédito
disponibles a largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes.

4.10. Impuestos corrientes y diferidos
El gasto (ingreso) por Impuesto sobre Beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como

por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
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relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada
y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros.
Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un
pasivo en una transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se
reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos
aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones
en dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la
Sociedad puede controlar el momento de reversion de las diferencias temporarias y ademas es
probable que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que sea probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias
temporales. En cada ejercicio se evalua su recuperacion y se vuelve a evaluar la recuperacion
de aquellos que no se han activado.

El 17 de febrero de 2016 entr6 en vigor la Resolucion de 9 de febrero de 2016 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por la que se desarrollan las normas de registro,
valoracion y elaboracién de las cuentas anuales para la contabilizacién del Impuesto sobre
Beneficios, que en su disposicion final Unica establece que sera de aplicacion a las cuentas
anuales de los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2015. De acuerdo con ello, para la
formulacion de las Cuentas Anuales de los ejercicios 2015 y 2016 se aplicaron las
disposiciones de dicha Resolucion.

4.11. Provisiones y contingencias

Las responsabilidades probables o ciertas de cualquier naturaleza, con origen en litigios en
curso, reclamaciones, avales, garantias, indemnizaciones y obligaciones pendientes de cuantia
indeterminada, se provisionan contra los resultados del ejercicio de acuerdo con una
estimacion razonable de su cuantia en su caso.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que seran
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales
pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos
en la memoria.
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4.12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan
los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario
de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto
sobre el valor afadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a
continuacion. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. La Sociedad
basa sus estimaciones en resultados historicos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de
transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

A estos efectos, el ingreso se produce en el momento en que se entienden cedidos los riesgos
y beneficios.

Ingresos ordinarios: Se reconocen como sigue:
a) Ingresos por ventas de promociones inmobiliarias y terrenos
Las ventas de promociones inmobiliarias y terrenos se reconocen cuando:

e Se han transferido al comprador los riesgos y ventajas significativos derivados de la
propiedad de los bienes;

e La Sociedad no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los
bienes vendidos, en el grado normalmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

e Elimporte de los ingresos ordinarios puede ser valorado con fiabilidad;

o Es probable que se reciban los beneficios econdmicos asociados con la transaccion;

e Los costes incurridos, o por incurrir, en relacion con la transacciéon pueden ser
valorados con fiabilidad.

La Sociedad considera que los criterios especificados anteriormente se cumplen,
generalmente, cuando la transferencia de la propiedad ha sido legalmente formalizada en
documento publico.

Al reconocer el ingreso se estiman los costes pendientes de incurrir, registrandose en
proveedores y otras cuentas a pagar.

b) Ingresos por alquileres

Los ingresos procedentes de los alquileres de inmuebles se reconocen de forma lineal durante
el plazo del arrendamiento. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento, incluida la baja de valor por deterioro, se reconocen como gasto. Dichos
inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo un arrendamiento operativo,
se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias” en el balance.

4.13. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del Grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

4.14. Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendador
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Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual de los pagos
por arrendamiento descontados al tipo de interés implicito del contrato se reconoce como una
partida a cobrar. La diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor actual de dicho importe,
correspondiente a intereses no devengados, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que dichos intereses se devengan, de acuerdo con el método del tipo de interés

efectivo.

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

NOTAS5

INMOVILIZADO MATERIAL

No hay elementos de esta naturaleza.

NOTA 6

INVERSIONES INMOBILIARIAS

A continuacién se detallan las inversiones inmobiliarias en 2016 y 2015:

A

Entra- | Combinac. | Aportaciones | Ampliac.
das negocios no dinerarias | o mejoras
220 b.Te”e”"s Y| 23.467.187,76 23.467.187,76 0,00
ienes natur.
221 Construcciones | 54.743.667,57 54.743.667,57 0,00
TOTAL (A) 78.210.855,33 I | 78.210.855,33 0,00
Dota O a O O
e Deno O Cuenta Importe bain pa 6
dotacion dotacion
282 Inversiones | g5 745 76 95.745,76 0,00
inmobiliarias
TOTAL (B) 95.745,76 95.745,76 0,00
R O perdida
Do O perdida
gele Oro po
aldo aeterioro D do
Deno PAso . ;
Cuenta Importe Cuenta Importe ©
dotacion dotacion reversion | dotacion
2920 |[Inversiones 49 366 776,20| 6920 |1.230.875,68 | 6920 38.135.900,61| 0,00
inmobiliarias
TOTAL (C) [ 39.366.776,29 | [ 1.230.875,68 38.135.900,61 0,00
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A

Peno © a0 Entra- | Combinac. | Aportaciones | Ampliac.
das negocios no dinerarias | o mejoras
220 b.Te"e”"S Y | 23.467.187,76 23.467.187,76
ienes natur.
221 Construcciones | 54.742.353,28 1.314,29 54.743.667,57
TOTAL (A) 78.209.531,04 I I 1.314,29 78.210.855,33
Dota O O a O
° Cue Deno 0 O Cuenta Importe otiro
dotacion dotacion
282 Inversiones | 79 430 48| 682 16.607,28 95.745,76
inmobiliarias
TOTAL (B) 79.138,48 16.607,28 95.745,76
Dota O S oua .
) vérdida e O D alQa
) Denc do deterioro a oro po paso aldo
Cuenta | Importe | Cuenta Importe
dotacién | dotacion | reversion dotacion
Inversiones
2920 . P 6920 6920
inmobiliarias 42.085.870,43 8.765,08 2.727.859,22 39.366.776,29
TOTAL (C) [ 42.085.870,43 | 8.765,08 | | 2.727.859,22 39.366.776,29

Valor neto (A-B-C)

Saldo 31/12/16

Saldo 31/12/15

Inversiones inmobiliarias 0,00

38.748.333,28

Las inversiones inmobiliarias corresponden a la adquisicion de dos edificios en Barcelona, C/
Madrazo 103 y 105 con fecha 28/11/2008 y tres edificios en las Rozas de Madrid, C/ Valle del
Roncal numero 14, con fecha 22/12/2008. Todos ellos fueron vendidos en enero de 2016,

siendo el resultado de la venta el siguiente:

Valor contable de Inversiones Inmobiliarias:
- Amortizaciones:
- Provisiones:
Valor neto contable:
Precio de venta:
Pérdida procedente de las Inversiones Inmob:

78.210.971,33
97.708,48
40.251.616,15
37.861.646,70
36.423.518.55
1.438.128,15
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NOTA7
ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

A continuacion se detallan los activos no corrientes mantenidos para la venta en 2016 y 2015:

580 Inmovilizado 65.634.757,29 50.593.040,47 15.041.716,82

Denominacién| Saldo 31/12/15 Dotacién deterioro | Traspasos Saldo 31/12/16

Deterioro del
Inmovil. NCMV 35.746.288,81 (27.492.930,49) 8.253.358,32

VALOR NETO 29.888.468,48 | | 6.788.358,50

580 Inmovilizado 65.634.757,29 65.634.757,29

N° Cta. | Denominacién| Saldo 31/12/14 Dotaciodn deterioro | Traspasos Saldo 31/12/15

Deterioro del
Inmovil. NCMV 34.359.058,09 1.387.230,72 35.746.288,81
| VALOR NETO 31.275.699,20 29.888.468,48

NOTA 8
ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR
Al 31 de diciembre de 2016, el importe total de los cobros de arrendamientos corresponden a
los arrendamientos hasta el momento de la venta de los inmuebles arrendados:
. Durante el afio 2016,..........coeeviiniiiiiiiiiiiiininninnns 52.113,45 euros

Los arrendamientos correspondian a viviendas, por plazos renovables anuales.

No existen cuotas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio.

NOTA9
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
» Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas:

Instrumentos financieros a largo plazo
- TOTAL
Instrunjento.s de Valores representativos de Créditos, Derivados y Otros
patrimonio deuda
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Instrumentos financieros a corto plazo
- TOTAL
Instrun_\ento.s de Valores representativos de Créditos, Derivados y Otros
patrimonio deuda
2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 0,00 0,00 28.296,92 154.839,32| 28.296,92| 154.839,32
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 28.296,92 154.839,32| 28.296,92| 154.839,32
* Pasivos financieros:
Instrumentos financieros a largo plazo
Créditos, Créditos,
Derivados, | Derivados, | Deudascon | Deudas con TOTAL TOTAL
Otros Otros Entidades de | Entidades de
crédito crédito
2016 2015 2016 2015 2016 2015
Debitos ypartidas a pagar 5.622,55] 114.631,99] 74.106.117,96] 105.925.462,98| 74.111.740,51] 106.040.094,97
Total 5.622,55] 114.631,99]|74.106.117,96 105.925.462,98| 74.111.740,51] 106.040.094,97
Instrumentos financieros a corto plazo
Créditos, Créditos, Deudas con | Deudas con
Derivados, Derivados, N N TOTAL TOTAL
Entidades de | Entidades de
Otros Otros - .
crédito crédito
2016 2015 2016 2015 2016 2015
Debitos ypartidas a pagar 495.492 64 78.299,98 870.211,81 884.456,51] 1.365.704,45 962.756,49
Total 495.492,64 78.299,98 870.211,81 884.456,51| 1.365.704,45 962.756,49

* Efectivo y otros activos liquidos equivalentes:

El saldo del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 corresponde al saldo de una cuenta corriente en Banco Popular
Espariol, S.A., por 39.119.431,75 euros y 8.623.287,05 euros, respectivamente.
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NOTA 10
EXISTENCIAS

El saldo del epigrafe de Existencias al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a anticipos
a proveedores, por 46.808,92 euros y 52.274,66 euros, respectivamente.

No hay compromisos firmes de compra y venta, asi como informacion sobre contratos de futuro
0 de opciones relativos a existencias.

NOTA 11
FONDOS PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios" en 2016 y 2015 es sido el siguiente:

Resultados Otras
Capital de ejercicios | aportaciones| Resultado
escriturado | Reservas anteriores de socios del ejercicio TOTAL
SALDO AL 31 DEDICIEMBRE DE 2014 38.000.000,00] -271.013,07] -61.722.172,49] 0,00 -614.928,91| -24.608.114,47
Total ingresos y gastos reconocidos 0 0 0 0 661.648,84] 661.648,84|
Operaciones con socios o propietarios: 0 0 0 0 0 0,00
Aumentos de capital 0 0| 0| 0| 0| 0,00
Reducciones de capital 0 0 0 0 0 0,00]
Otras operaciones con socios o propietarios 0 0 0 0 0 0,00]
Otras variaciones de patrimonio neto 0 0 -614.928,91 0 614.928,91 0,00]
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 38.000.000,00] -271.013,07] -62.337.101,40] 0,00 661.648,84| -23.946.465,63)
Total ingresos y gastos reconocidos 0 0 0 0] -1.338.567,08] -1.338.567,08|
Operaciones con socios o propietarios: 0 0 0 0 0 0,00]
Aumentos de capital 0 0| 0| 0| 0| 0,00
Reducciones de capital 0 0| 0| 0| 0| 0,00
Otras operaciones con socios o propietarios 0 0 0 0 0 0,00
Otras variaciones de patrimonio neto 0 0| 661.648,84 0| -661.648,84 0,00
SALDO AL 31 DEDICIEMBRE DE 2016 38.000.000,00] -271.013,07| -61.675.452,56| 0,00 -1.338.567,08I -25.285.032,71

El patrimonio neto contable de la Sociedad es negativo al 31 de diciembre de 2016 por importe
de 25.285.032,71 euros (también negativo al 31 de diciembre de 2015 por 23.946.465,63
euros).

Al 31 de diciembre de 2016 existen préstamos participativos otorgados por Banco Popular a la
Sociedad, por importe de 74.106.117,96 euros (asimismo 74.106.117,96 euros al 31 de
diciembre de 2015), que sirven de apoyo a la situacion patrimonial de la Sociedad.

Por tanto, el computo del patrimonio neto a efectos mercantiles (incluidos los préstamos
participativos) asciende a un importe positivo de 48.821.085,25 euros al 31 de diciembre de
2016 (importe también positivo de 50.159.652,33 euros al 31 de diciembre de 2015).

El capital social esta compuesto por 7.600.000 participaciones iguales, acumulables e indivisibles
de 5 euros de valor nominal cada una.

La Sociedad no tiene en su cartera acciones propias.

Durante el ejercicio 2016 y 2015, la Sociedad no ha efectuado ninglin negocio sobre sus propias
acciones o las de su sociedad dominante.
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Los dos Unicos accionistas de la Sociedad a fin de ejercicio son: ALISEDA, S. A, titular de
7.562.000 participaciones, con una participacion del 99,50 %, y Gestora Popular, S. A., titular de
38.000 participaciones, con una participacion del 0,50%.

Todas las acciones constitutivas del Capital Social gozan de los mismos derechos y no estan
admitidas a cotizacion.

NOTA 12

SITUACION FISCAL

A partir del 1 de enero de 2008, en lo concerniente al Impuesto de Sociedades y de acuerdo
con la normativa fiscal aplicable, la Sociedad comenzo a tributar en el régimen de consolidacién
fiscal con su sociedad matriz, Banco Popular Espariol S.A., y con las demas entidades del

Grupo Banco Popular que cumplen los requisitos exigidos para ello.

El tipo impositivo del Impuesto de Sociedades aplicable a la Sociedad en 2016 y 2015 es el

30%.

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible
impuesto sobre beneficios de los ejercicios 2016 y 2015 es la siguiente:

del

Ejercicio 2016:

Conciliaciéon del importe neto de ingresos Ingresos y gastos
y gastos del ejercicio con la base Cuenta de Pérdidas y directamente imputados al
imponible del Imp sobre Ganancias patrimonio neto Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del ejerciciol -1.338.567,08 0,00 0,00 -1.338.567,08,
Aumentos |Disminuciones| Aumentos |Disminuciones| Aumentos [Disminuciones
Impuesto sobre sociedades — -573.671,61 — — — — -573.671,61
Diferencias permanentes —_ - —_ — - -— 0,00
Diferencias temporarias:
- Con origen en el ejercicio 924.814,73 — — — -— — 924.814,73
- Con origen en ejercicios anteriores - -1.087,01 - - - — -1.087,01
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores — — 0,00
Base imponible (resultado fiscal) -988.510,97 0,00 0,00 -988.510,97
Ejercicio 2015:
Conciliacion delimporte neto de ingresos Ingresos y gastos
y gastos del ejercicio con la base Cuenta de Pérdidas y directamente imputados al
imponible del Imp sobre Ganancias patrimonio neto Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 661.648,84 0,00 0,00 661.648,84]
Aumentos [Disminuciones| Aumentos |Disminuciones| Aumentos Pisminuciones
Impuesto sobre sociedades 283.563,77 - — — - — 283.563,77
Diferencias permanentes —_— - - — - -— 0,00
Diferencias temporarias:
- Con origen en el gjercicio 8.765,08 - - - - -— 8.765,08|
- Con origen en ejercicios anteriores - -1.087,01 - - - — -1.087,01
Compensacién de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores - — - 0,00
Base imponible (resultado fiscal) 952.890,68 0,00 0,00 952.890,68

El saldo y movimientos de Activos por impuesto diferido en 2016 y 2015 es el siguiente:
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Activo

Saldo al 31/12/14 14.674.229,04
Movimientos en 2015:

1S 2015 -99.326,10
Ajuste IS 2015 -490.525,52
Ajuste IS 2013 -8.487.942,49
Saldo al 31/12/15 5.596.434,93
Movimientos en 2016:

Ajuste IS 2015 2.629,53
Ajuste IS 2015 -103.866,12
Absorcién BINs de ej.anteriores -1.631.333,87
Diferencias temporarias 2016 277.118,32
Crédito fiscal BIN 2016 270.000,00
Saldo al 31/12/16 4.410.982,79

El alta en 2016 por importe de 270.000,00 corresponde al crédito fiscal por pérdidas a
compensar contabilizado en 2016: Del total de la base imponible negativa generada en 2016,
por importe de 988.510,97 euros, una parte por importe de 900.000,00 euros se considera
como importe a compensar en ejercicios posteriores y por tanto se activa su crédito fiscal
(270.000,00 euros), mientras que al resto de la base (88.510,97 euros) le corresponde una
cuota negativa al 30% por importe de 26.553,29 euros, que se considera como importe a
cobrar por la Sociedad (importe que se espera que abone a la Sociedad la entidad matriz del
grupo en julio de 2017 cuando se presente la declaracion del Impuesto de Sociedades de
2016).

La Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los cuatro ultimos
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 2013 a 2016
Impuesto sobre Sociedades 2013 a 2016
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2013 a 2016

No obstante, y ante la eventualidad de una inspeccién, no se prevén contingencias de
significacion.

Debido a diferentes posibles interpretaciones que puedan hacerse de la normativa fiscal
aplicable a algunas operaciones realizadas, podrian existir determinados pasivos fiscales de
caracter contingente. Sin embargo, en la opinién de la Sociedad y sus asesores fiscales, la
posibilidad de que se realicen estos pasivos es improbable y la deuda tributaria que de ellos
pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales.

NOTA 13
INGRESOS Y GASTOS

Importe neto de la cifra de negocios:
El saldo de este epigrafe en 2016 y 2015 corresponde a ingresos por arrendamientos.

Otros gastos de explotacién:
Los principales conceptos que componen este epigrafe en 2016 y 2015 son los siguientes:
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31/12/2016 | 31/12/2015
Reparaciones y conservacion 489.799,95 411.815,89
Senicios de profesionales
independientes 111.348,71 39.143,84
Primas de seguros 0,00 0,00
Senicios bancarios y similares 943,61 4.656,72
Publicidad y relaciones publicas 15.655,50 55,20
Suministros 77.535,63 177.481,98
Otros senvicios 176.910,59| 154.381,75
Total Servicios exteriores 872.193,99 787.535,38
Tributos 350.863,45 231.104,43
Pérdidas, deterioro y variacién 148.313,07 0,00
de provision de operaciones
comerciales
Total otros gastos de
explotacién 1.371.370,51| 1.018.639,81

NOTA 14

INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

No se ha incurrido en gastos significativos por temas medioambientales, ya que por el tipo de
negocio que desarrolla la Sociedad, no se estima que existan riesgos medioambientales de
entidad.

En tal sentido, no existen provisiones para posibles contingencias relacionadas con la mejora y
proteccion del medio ambiente, ni responsabilidades conocidas y/o compensaciones a recibir.

NOTA 15
HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No existen hechos posteriores al cierre.

NOTA 16
OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Los saldos y transacciones con partes vinculadas en 2016 y 2015 son los siguientes:
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2016 2015
Activos:
Tesoreria (cuenta corriente Banco Popular Espafiol) 39.119.431,75| 8.623.287,05
Pasivos:
Préstamos participativos (Banco Popular Espafiiol) 74.106.117,96( 74.106.117,96
Préstamos hipotecarios (Banco Popular Espafiol) 0,00| 31.819.345,02
Pdliza de crédito (Banco Popular Espafiol) 870.211,81 884.456,51
Total Pasivos 74.976.329,77|106.809.919,49
Ingresos:
Ingresos financieros (intereses Banco Popular Espafiol) 1.506,98 3.640,77
Gastos:
Gastos financieros (intereses Banco Popular Espafiol) 9.639,56 218.395,44,
NOTA 17

OTRA INFORMACION

La Sociedad se encuentra regida por Administradores Solidarios, que estatutariamente no
tienen fijada remuneracion, ni perciben retribucion alguna, no se tiene contraido ningun tipo de
obligacion con ellos, ni con sus antecesores en el cargo. Tampoco existen anticipos o créditos
concedidos a los mismos.

Informacion relativa a los articulos 228, 229 y 231 de la Ley de Sociedades de Capital:

Durante el ejercicio los administradores han cumplido con las obligaciones previstas en el
articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, no han existido
situaciones de conflicto de intereses, directos o indirectos con el interés de la Sociedad,
incluidos aquellos supuestos previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en
que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Periodo medio de pago a proveedores:

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores de acuerdo con la Disposicion
adicional tercera “deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, y con el articulo 6.3 de
la Resolucion de 29 de enero de 2016 del ICAC, aplicable a las sociedades que elaboren la
memoria en el modelo abreviado del Plan General de Contabilidad, es la siguiente:

2016 2015

Periodo medio de pago a proveedores (dias) 30 30



MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
INVERSIONES INMOBILIARIAS CEDACEROS, S. A. A85496099
DOMICILIO SOCIAL
C/ JOSE ORTEGA 'Y GASSET, 29
MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2016
La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacion alguna sobre i | partici propi z|
(Nota: En este caso es suficiente la presentacion anica de esta hoja A1)
Saldo al cierre del ejercicio precedente: 0 Acciones/pariicipaciones 0. % del capital social
Saldo al cierre del ejercicio: 0 Acciones/parficipaciones 0. % del capital social
Fecha Concepto|  Fecha de acuerdo N.° de acciones Nominal Capital social Precio Saldo después
1) de junta | o participaci P taji " de la operacion
Nota: Caso de ser io, utilizar I) como sean requeridos de Ia hoja A1.1
(1 YAC: Mqusluﬁn ongmana de acciones o pamupauons propias o dela socledad i 135y sigui delaleyde . de Capital).
iva directa; Al iva indirecta; AL: ISk libres 140, 144 y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED’ Enajenacion de acciones adqumdas en contravencion de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.
EL: ik i6n de acci o delibre isicion (articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital).
RD: Amomzaclon de aoclones ex amculo 146 delaLey de Sociedades de Capital.
RL: Amorti de ione de libre adquisicion (articulo 145 de la Ley de Sociedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones pmplas en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).
AF: Acciones adqumdas medlanle aslsencla nanciera de la propla entidad (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital)
PR K o p (artic 151y i delaley de i de Capital).




MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

IMA

SOCIEDAD NIF
INVERSIONES INMOBILIARIAS CEDACEROS, S. A. A85496099

DOMICILIO SOCIAL
C/ JOSE ORTEGAY GASSET, 29

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2016

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

X

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situacion
financiera de la empresa.

L]

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




