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[ BALANCE

Empresa: INVERSIONES INMOBILIARIAS GERCEBIO, S.A.

2017 W

2016

TOTALACTIVO (A4B)

161624178319

A) ACTIVO NO CORRIENTE 231,86 877.800,01
VI. Activos por impuesto diferido 231,86 877.800,01

8) ACTIVO CORRIENTE 13.951.452,58 15.746.983,18
Il. Existencias 0,00 8.809,61

6. Anticipos a proveedores 0,00 8.809,61

N, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 0,00 75.074,09

1. Clientes por ventas y prestaciones de senvicio 0,00 1.391,14

3. Deudores varios 0,00 10.540,16

6. Otros créditos con las Adm. Publicas 0,00 63.142,79

IV. Inv. en emp. del grupo y asociadasa c.p. 0,00 116,64

2. Créditos a empresas 0,00 116,64

VIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 13.951.452,58 15.662.982,84

1. Tesoreria 13.951.452,58 15.662.982,84

_ TOTAL PATRIMOMO METOMN PASIV.O(ALELE) 13:95:1.684,44 16:624.783:19
A) PATRIMONIO NETO . -11.456.466,95 -10.452.725,92
A-1) Fondos propios -11.456.466,95" -10.452.725,92

1. Capital 60.000,00 60.000,00

1. Capital escriturado 60.000,00 60.000,00

ll. Reservas 4.810,97 4.810,97

1. Legal y estatutarias 601,20 601,20

2. Otras reservas 4.209,77 4.209,77

V. Resultados de ejercicios anteriores -10.517.536,89 -10.642.065,89

2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -10.642.065,89 -10.642.065,89

3.Resultado del ef. anterior pendiente aplicacion 124.529,00 0,00

VL. Resultado del ejerciclo -1.003.741,03 124.529,00

B) PASIVO NO CORRIENTE 25.406.249,92 27.072.916,60
Ill. Deudas con emp. del grupo y asociadas a l.p. 25.406.249,92 27.072.916,60
2.Prestamos-participativos 25.406.249,92 27.072.916,60

C) PASIVO CORRIENTE 1.901,47 4.592,51
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.901,47 4.592,51

1. Proveedores 0,00 536,30

3. Acreedores varios 0.00 1.891,68

4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 235,12

6. Otras deudas con las Admin. publicas 1.901,47 1.929,41
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Empresa INVERSIONES INMOBILIARIAS GERCEBIO, S.A.

1 T
A) OPERACIONES CONTINUADAS

2017

read

124.529,00

4. Aprovisionamientos -8.684,08 -79.286,51

b) Consumo de mat. primas yofras mat comsumibles -8.684,08 79.286,51

5. Otros ingresos de explotacion 0,00 22,89

c¢) Ofros ingresos excepcionales 0,00 22,89

6. Gastos de personal -24.248,76 -23.382,42

a) Sueldos, salarios yasimilados -19.515,24 -18.834,98

b) Cargas sociales -4.733,52 -4.547,44

7. Otros gastos de explotacién -33.840,04 -191.086,30

) a) Senvcios exeriores -22.023,70 -49.852,70

.& . )b)Tributos -251,92 -33.851,92
c) Pérdidas, deterioro y var. de prov. de op. com. 0,00 -107.381,68

e) Gastos excepcionales -11.564,42 0,00

11. Deterioro de result. por enajenac. de inmov. 0,00 -70.040,40

b) Resultados por enajenaciones yotras - 0,00 -70.040,40

[A.1) RESULT. EXPLOT.. (14243+4+5+6+748+0+10+11+12)] -66.772,88 -363.772,74
12. Ingresos financieros 0,00 296,77

. b) De valores neg. yde ofros inst. financ. 0,00 206,77

' b2) De terceros 0,00 296,77
[A.2) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17)] 0,00 296,77
. {A.3) RESULTADO ANTES DE IM PUESTOS (A.1+A.2)] -66.772,88 -363.475,97
17. Impuestos sobre beneficios -936.968,15 488.004,97
[impuesto sobre beneficios] -936.968,15 488.004,97
[A.4) RESULT. OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+18)] -1.003.741,03 124.529,00
-1.003.741,03 124.529,00

[A.5) RESULTADOQ DEL EJERCICIO (A.4+19)]
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ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

El domicilio social de INVERSIONES INMOBILIARIAS GERCEBIO, S A. es José Ortega y
Gasset, 29 - 28006 MADRID. Su nimero de Identificacion Fiscal es A85527596.

La Sociedad se constituyo el 19 de septiembre de 2008.

Posteriormente, con fecha 27 de mayo de 2013 la Sociedad se transformdé de Sociedad
Limitada a Sociedad Andnima, quedando inscrita en el Registro Mercantil de MADRID, Tomo
25.962, Folio 222, Seccién 8, Hoja M-468009 Inscripcion 13, el 22 de julio de 2013.

La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social, es Inversién inmobiliaria
mediante la compraventa de inmuebles, tanto rusticos como urbanos, urbanizacién y
parcelacion, la edificacion de inmuebles, explotacion en forma de arrendamiento y la
enajenacion de lo adquirido, asi como la tenencia, compra y venta de valor@s mobiliarjos de
otras sociedades, y la gestion de toda clase de bienes muebles o inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad pertenece al Grupo Banco Santander, en el que la
Sociedad Dominante es Banco Santander, S.A., después de que Banco Popular Espariol S.A.
(anterior sociedad dominante) fuese adquirido en junio de 2017 por Banco Santander, S.A. Asi
pues, al 31 de diciembre de 2017 esta Ultima entidad posee el 100% de las acciones de la
Sociedad.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Santander, al que pertenece la Sociedad,
correspondientes al ejercicio 2017 han sido formuladas por los Administradores del mismo en la
reunién de su Consejo de Administracion celebrada el 13 de febrero de 2018. Dichas cuentas
anuales consolidadas se encuentran depositadas en el Registro Mercantil de Santander.

Los ejercicios sociales tienen una duracién de doce meses coincidiendo con el afio natural;
comienzan el 1 de enero y finalizan el 31 de diciembre.

Nota

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad vigente, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No ha habido razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel de la Sociedad,
no se hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las cuentas anuales adjuntas se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de
Accionistas. No obstante, el Consejo de Administracién de la Sociedad opina que dichas
cuentas anuales seran aprobadas sin cambios significativos.

Las cifras de la presente Memoria estan expresadas en euros salvo mencién en contrario.
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Para mostrar la imagen fiel, no ha habido razones excepcionales que justifiquen la falta de
aplicacion de algun principio contable obligatorio

No se han aplicado otros principios contables no obligatorios para mostrar la imagen fiel.

No hay supuestos claves, ni datos sobre la estimagion de la incertidumbre en la fecha de cierre
del ejercicio, que lleven asociado un riesgo importante, o puedan suponer cambios
significativos en el valor de los activos y pasivos.

No hay cambios en estimaciones contables que sean significativos y afecten al ejercicio actual
o se espere que puedan afectar a los ejercicios futuros.

La direccion no es consciente de incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones

que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga
funcionando normaimente.

No hay causas que impidan la comparacion de las Cuentas Anuales del Ejercicio con las del
precedente.

No hay desglose de partidas que hayan sido objeto de agrupacion en el Balance o en la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias.

No hay elementos patrimoniales de naturaleza similar que estén reglstrados en dos o mas
partidas del Balance de Situacion.

-

No se han producido ajustes por cambios en los criterios contables durante el ejercicio.

» -

No se han producido ajustes por correccion de errores durante el ejercicio.

Nota 3

APLICACION DE RESULTADOS

De acuerdo con lo previsto en el T.R.L.S.C., se formula la siguiente propuesta de aplicacion de
los Resultados del ejercicio de 2017, a la Junta General Ordinaria:

Bases de reparto: importe

Saldo de la cuénta de pérdidas y gar;ancias ..... (1.003.741,03)
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A Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.003.741,03)

El resultado del Ejercicio es neto de impuestos.

lota

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION '

Estas cuentas anuales del ejercicio 2017 se elaboran bajo la hipétesis de empresa en
funcionamiento considerando que la gestion de ia Sociedad continuara en el futuro, por lo que
las normas contables no se han aplicado con el objetivo de determinar el valor del patrimonio
neto a efectos de su transmision global o parcial ni para una hipotética liquidacion. 5
Estas cuentas anuales reconocen los ingresos y gastos en funcion de su fecha de devengp y
no conforme a su fecha de cobro o pago. -

“w -

Los criterios contables aplicados a las distintas partidas son los siguientes:

Los elementos patrimoniales contenidos en esta categoria son de caracter intangible’ Y, se
valoran a su precio de adquisicion si se han comprado al exterior, o por su coste de produccién
si han sido generados en el seno de la propia Sociedad.

Las eventuales adquisiciones a titulo gratuito se activan a su valor venal.

Se deducen las depreciaciones duraderas irreversibles debidas al uso del inmovilizado
intangible, aplicando amortizaciones con criterio sistematico, y segun el ciclo de vida util del
producto, atendiendo a la depreciacion que sufran por funcionamiento, uso u obsolescencia.

En la fecha de cada Balance de Situacion, la Sociedad revisa los importes en libros de sus
activos intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una
pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable de! activo se
calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la
hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de
otros activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el
valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo estimados se descuentan
a su valor actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las
valoraciones actuales del mercado con respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo para el que no se han ajustado los futuros flujos de efectivo estimados.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es
inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se
., reduce a su importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deternoro de
“walor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del
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activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en
libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de
valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se
reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Las partidas que hayan perdido, de forma irreversible, todo su valor, se sanean completamente
haciéndolas desaparecer del activo.

La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza linealmente en un periodo de entre
tres y cuatro afios desde la entrada en explotacion de cada aplicacion.

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
produccion menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de Ias pérdidas
reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la Sociedad para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o
indirectos imputables a dichos bienes. oD

Los costes de ampliacion, modernizaciéon o mejora de los bienes del inmovilizadd matenal se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen yn ; aumento de
su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer
o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inyentario por
haber sido sustltgldos

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida ttil estimada
de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan €n la cuenta
de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurreen ellos. -+ - :

< T

w

Se aplica el criterio de amortizar de forma lineal a todo a lo largo de la vida Util del producto, Si
se producen correcciones valorativas por deterioro de caracter reversible se realiza el
correspondiente apunte a las cuentas de deterioro y se reconocen como un gasto 0 Un ingreso,
respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Las pérdidas de valor experimentadas por los elementos del inmovilizado material se corrigen
mediante las cuentas de Amortizaciones. Se dota anualmente en funcién de los afios de vida
util segin método lineal.

Si por alguna circunstancia se observa que el valor contable de un elemento del inmovilizado
material es superior a su importe recuperable en el momento de cierre del ejercicio se reconoce
contablemente el correspondiente deterioro.

Los criterios contenidos en el apartado relativo al inmovilizado material, se aplican a las
inversiones inmobiliarias.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento.
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Los activos sujetos a amortizacidn se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre
que algun suceso o cambio en las circunstancias indiquen que el valor contable puede no ser
recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del-valor contable del activo
sobre su importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los
costes de venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por
deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros,
distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten a
revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance, que se clasifican
como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en "Crédltos a
empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, ingcluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés &fegtivo, entendido
como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valorap, tanto en el
momentQ de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el
efecto dé rio actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos: los importes que se
adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo
y el valor. actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados-al tipo de interés
efectivo en el momento del reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, &si como en su
caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. :

b) Activos financieros disponibles para la venta

En esta categoria se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos de
patrimonio que no se clasifican en ninguna otra categoria de activos financieros. Se incluyen en
activos no corrientes a menos que la direccion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del balance.

Se valoran por su valor razonable, registrando los cambios que se produzcan directamente en
el patrimonio neto hasta que el activo se enajene o deteriore, momento en que las pérdidas y
ganancias acumuladas en el patrimonio neto se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias,
siempre que sea posible determinar el mencionado valor razonable. En caso contrario, se
registran por su coste menos pérdidas por deterioro del valor.

En el caso de los activos financieros disponibles para la venta, se efectian correcciones
valorativas si existe evidencia objetiva de que su valor se ha deteriorado como resultado de
una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, en el caso de instrumentos
de deuda adquiridos, o por la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo en el caso de
inversiones en instrumentos de patrimonio. La correccion valorativa es la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa previamente
reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se
efectle la valoracion. En el caso de los instrumentos de patrimonio que se valoran por su coste
por no poder determinarse su valor razonable, la correccién de valor se determina del mismo
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modo que para las inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y
asociadas.

Si existe evidencia objetiva de deterioro, la Saciedad reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias las pérdidas acumuladas reconocidas previamente en el patrimonio neto por
disminucion del valor razonable. Las pérdidas por deterioro del valor reconocidas en la cuenta
de pérdidas y ganancias por instrumentos de patrimonio no se revierten a través de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no tenia contabilizadas activos financieros en
esta categoria.

c) Baja de los activos

Los activos se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo.‘En el caso concreto de cuentas a
cobrar se entiende que este hecho se produce en general si sé han transmltldo los riesgos de
insolvencias y de mora.

d) Inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas__ :

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe-d@cumulado de las correcciones por
deterioro del valor. No obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion como
empresa del Grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversién su valor
contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados
directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre dicho valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversién, Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se toma
en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoracion. La correccion de valor y, en su caso, su
reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.
«

Las existencias se valoran al menor valor entre el coste o su valor neto realizable. El coste se
determina por el coste de adquisicion, el cual comprende el precio de compra mas los
impuestos no recuperables, asi como cualquier otro coste directamente atribuible a la
adquisicion de materiales, obras y servicios, y cualquier otro en que se incurra para disponer de
las existencias en su condicion y ubicacién actuales. El coste de adquisicién incluye la
capitalizacion de los costes por intereses de préstamos solicitados para la construcciéon de las
existencias. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes variables de venta aplicables.

En el ejercicio 2016 se ha procedido a revisar los procedimientos utilizados para el calculo del
deterioro de las existencias y de las inversiones inmobiliarias por medio de la implantacién de
modelos internos de estimacion de deterioro. Este modelo se basa en la segmentacién de
activos, observacién de la experiencia en ventas de los mismos y en costes asociados a éstas,
asi como en la utilizacion de periodos medios en la desinversion de dichos activos con el
objetivo de obtener descuentos de valor sobre las valoraciones obtenidas en los procesos de
retasacion de dichos activos. Las tasaciones son realizadas por sociedades de tasacion
homologadas por el Banco de Espafia. La tasacion debera cumplir con la metodologia ECO a
valor de mercado, asesoramiento para compraventa o adjudicacién de subasta. En el calculo
de la valoracion posterior, la Sociedad aplica el porcentaje de descuento obtenido a través de
metodologias Internas de calculo. El modelo de inmuebles se segmenta por tipologia de activo
y zona geogréfica. Este modelo determina, a través de los porcentajes de descuento’
calculados, junto con la aplicacion del modelo de valoracién del colateral, las dotaciones a
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ealizar en los activos.

Los terrenos e inmuebles (normalmente en construccion) se clasifican como existencias si la
intencion de la Sociedad es su venta en el transcurso ordinario de los negocios. Si
posteriormente, en lugar de proceder a su venta el inmueble se alquila a terceros, se realiza
una reclasificacion de existencias a inversiones inmobiliarias.
El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacidn y los costes que seran incurridos en los procesos de
comercializacion, venta y distribucion

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en
condiciones de ser vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos
términos previstos para el inmovilizado.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Socieéad no fieﬁe compromisos firmes de compra.
" » neto
E! Capital Social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciohes se reglstran directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la ‘Sociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental dlrectamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se
vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental
de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no mantiene acciones propias en cartera.

Débitos y partidas a pagar : e

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la
Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses
después de ia fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial
como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es
el mismo que el que otorg6 el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de
efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

Clasificacién de deudas entre corrientes y no corrientes
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En el batance de situacion adjunto las deudas se clasifican en funcion de sus vencimientos, es
decir, como deudas corrientes aquéllas con vencimiento igual o anterior a 12 meses y como
deudas no corrientes las de vencimiento-posterior a dicho periodo.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo, pero cuya refinanciacion
a largo plazo esté asegurada a discrecion de la Sociedad, mediante pdlizas de crédito
disponibles a largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes

El gasto (ingreso) por Impuesto sobre Beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido. .

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera
pagar. o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada
y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo ‘con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros.
Sin embargo, ‘si los impuestas diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un
pasivo en una transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se
reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos
aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide. . -

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones
en dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la
Sociedad puede controlar el momento de reversion de las diferencias temporarias y ademas es
probable que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

«L.os activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que sea probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias
temporales. En cada ejercicio se evalla su recuperacion y se vuelve a evaluar la recuperacion
de aquellos que no se han activado.

El 17 de febrero de 2016 entro en vigor la Resolucion de 9 de febrero de 2016 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por la que se desarrollan las normas de registro,
valoracion y elaboracion de las cuentas anuales para la contabilizacién del Impuesto sobre
Beneficios, que en su disposicion final Gnica establece que serd de aplicacion a las cuentas
anuales de los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2015. De acuerdo con €llo, para la
formulacion de las Cuentas Anuales de los ejercicios 2016 y 2017 se aplicaron las
disposiciones de dicha Resolucion.

Las responsabilidades probables o ciertas de cualquier naturaleza, con origen en litigios en
curso, reclamaciones, avales, garantias, indemnizaciones y obligaciones pendientes de cuantia
indeterminada, se provisionan contra los resultados del ejercicio de acuerdo con una
estimacion razonable de su cuantia en su caso.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que seran
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
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obligacion. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aguelias posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no
uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales
pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos
en la memoria. s

- .

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan
los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario
de las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas descuentos y el impuesto
sobre el valor afadido. -

La Sociedad reconoce los |ngresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especific cas para ¢ada una de las actividades tal y como se detalla a
continuacién. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. La Sociedad
basa sus estimaciones en resultados histéricos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de
transaccion y los términos éoncretos de cada acuerdo.

A estos efectos, el ingreso se produce en el momento en que se entienden cedidos los riesgos
y beneficios.

Ingresos ordinarios: Se reconocen cemao_sigue:
a) Ingresos por ventas de promociones inmobiliarias y terrenos

Las ventas de promociones inmobiliarias y terrenos se reconocen cuando:

e Se han transferido al comprador los riesgos y ventajas significativos derivados de la
propiedad de los bienes;

e La Sociedad no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado normalmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios puede ser valorado con fiabilidad;
Es probable que se reciban los beneficios econémicos asociados con la transaccion;

o Los costes incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser
valorados con fiabilidad.

La Sociedad considera que los criterios especificados anteriormente se cumplen,
generalmente, cuando la transferencia de la propiedad ha sido legalmente formalizada en
documento publico.

Al reconocer el ingreso se estiman los costes pendientes de incurrir, registrandose en
proveedores y otras cuentas a pagar.

b) Ingresos por alquileres’

Los ingresos procedentes de los alquileres de inmuebles sa reconocen de forma lineal durante
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el plazo del arrendamiento. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento, incluida la baja de valor por deterioro, se reconocen como gasto. Dichos

inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo un arrendamiento operativo,
se incluyen en ia linea de “Inversiones inmobiliarias” en el balance

Con caracter general, las operaciones entre empresas del Grupo. se contabilizan en el
momento inicial por-su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

Cuando la Sociedad es el arrendador

Cuando los activos, son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual de los pagos
por arrendamiento descontados al tipo de interés implicito del contrato se reconoce como una
partida a cobrar. La diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor actual de dicho importe,
correspondiente a intereses no devengados, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del

ejercicio en que dichos mtereses se devengan, de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo. .

Cuando los activos .son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdd ‘con su naturaleza. Los ingresos denvados del arrendamiento se reconocen
de forma lineal durante ¢l plazo del arrendamiento.

Nota5 ..

INMOVILIZADO MATERIAL

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota6 .

INVERSIONES INMOBILIARIAS

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota 7

INMOVILIZADO INTANGIBLE

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota 8

ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

No existen elementos de esta naturaleza.

Nota 9
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
- Activos financieros
Clases Ob ) O O D O O 708 49 O O [ha ”
Valores Créditos Valores Crédilos OTA
Instrumentos de | represantativos Derivados ingtrumentos de | representativos Derivados
" patrifonio de deuda Otros patrimonio de deuda Otros
Categorias
2017 2016 2017 2016; 'm,2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Préstamos y b T
e ' 0 0 0 0 0 0 0 ] 0| 12.048 0| 12.048
- Total | . 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 12.048 0| 12048

El detalle del saldo de los Préstamos y partidas a cobrar al 31 de diciembre de 2017 y
2016 es el siguiente:

L

ol A

Préstamos y p'artldas a cobrar a largo plazo
Otros actjvos financieros
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo 0,00I 12.047,94
. |Clehtes por ventas y prestacién de servicios 0,00| 1.391,14
Deudores varios 000]  10.540,16|
Créditos a empresas del grupo y asociadas OI 116,64
TOTAL o.ool 12.047,94
- Pasivos financieros
(Datos en miles de Euros)
B Valores Créditos Valores Crédltos 0
Deudas con representativos Derivados Deudas con representativos Derivados
entidades cdto de deuda Otros entidades cdto de deuda Otros
Categorias
2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Débitos y partidas a
e 25.406 | 27.073 2 5 25.408 | 27.078
Total 25.406 | 27.073 2 6 25.408 | 27.078
Nota 10
EXISTENCIAS

El saldo del epigrafe de Existencias al cierre del ejercicio 2016 corresponde a Anticipos a
Proveedores, por importe de 8.809,61 euros: En 2017 no tiene saldo.
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Nota 11

FONDOS,PROPIOS

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios” en el sjercicio 2017 y 2016 ha sido el

siguiente:

ESTADD TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

)

Capital Rsult. Bercicios | Result. Del
L g Escriturado Reservas anteriores ejercicio _ Total
. |A. Satdo final afo 2016 60.000,00 4.810,97| -10.642,065,89 124.529,00| -10.452.725,92
| Ajustes por cambios de criterio 2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Ajustes por errores afio 2016~ ™ 006 ‘0,00 0,00 0,00 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO ANO
+-12016 ..~ - 60.000,00 4.810,97| -10.642.065,89| 124.529,00i -10.452.725,92|

|, Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00] -1.003.741,03| -1.003.741,03
Il Otras variaciones del Patrimonio neto 0,00 0,00 124.529,00| -124.529,00 0,00
C. SALDO FINAL~ANO 2017 60.000,00 4.810,97| -10.517.536,89| -1.003.741,03| -11.456.466,95
ion B Capital Rsult. Berciclos | Result. Dl
o 0 . Escriturado Reservas anteriores ejercicio Total

A. Saldo final afio 2015 60.000,00] 4.810,97| -11.569.793,15] 927.727,28| -10.577.254,92
1. Ajustes por camblos.de criterio 2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IL Ajustes por errores afio 2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

‘[B- SALDO AJUSTADO, INICIO ANO

2016 e 60.000,00 4.810,97! -11.569.793,15| 927.727,26| -10.577.254,92
1. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00] 124.529,00 124.529,00

11l Otras*variaciones de! Patrimonio neto 0,004 0,00 927.727,26| -927.727,26 0,00
A SALDO FINAL ANO 2016 60.000,00f 4.810,97| -10.642.065,89| 124.529,00} -10.452.725,92

El capital social de la Sociedad queda fijado al 31 de diciembre de 2017 en 60.000,00 euros,
reprjesen'tgdo por 10.000 acciones nominativas de 6 euros nominales cada una, pertenecientes
_todas a una unica clase y serie e integramente desembolsadas

La sociedad no tiene en su cartera acciones propias.

Durante el ejercicio 2017 y 2016, la Sociedad no ha efectuado ningin negocio sobres sus
propias acciones o las de su sociedad dominante.

Los dos Unicos accionistas de la Sociedad a fin de ejercicio son: ALISEDA, S.A.U., titular de
9.780 acciones, con una participacion igual a 97,80%, y Gestora Popular, S.A, titular de 220
acciones, con una participacion del 2,20%.

Todas las acciones constitutivas del Capital Social gozan de los mismos derechos y no estan
admitidas a cotizacion.

La Sociedad presenta un patrimonio neto contable negativo por importe de 11.456.466,95
euros al 31 de diciembre de 2017 (asimismo negativo por importe de 10.452.725,92 euros al 31
de diciembre de 2016).

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad cuenta con dos préstamos participativos por importe
total de 25.406.249,92 euros (27.072.916,60 euros en 2016), uno de ellos otorgado por Banco
Popular Espaiiol, S.A. a la Sociedad por importe de 15.500.000,00 euros al 31 de diciembre de

.. 2017 (15.500.000,00 euros en 2016), y el otro otorgado por Aliseda, S.A. por importe de

0.906.249,92 euros al 31 de diciembre de 2017 (11.572.916,60 euros en 2016).
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Por tanto, el computo del patrimonio neto a efectos mercantiles (incluidos los citados préstamos
participativos) asciende a un importe positivo de 13.949.782,97 euros al 31 de diciembre de
2017 (también positivo, por importe de 16.620.190,68 euros en 2016).

SITUACION FISCAL

A partir del 1 de enero de 2008, en lo concerniente al Impuesto de Sociedades y de acuerdo
con la normativa fiscal aplicable, la Sociedad comenzo6 a tributar en el régimen de consolidacion
fiscal con su sociedad matriz, Banco Popular Espaiiol S.A., y con las demés entidades del
Grupo Banco Popular que cumplen los requisitos exigidos para ello.

El tipo impositivo del Impuesto de Sociedades aplicable a la Sociedad en 2017 y 2016 es el

- 30%.

-4
.

La conciliacién del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base imponible del
impuesto sobre beneficios de los ejercicios 2017 y 2016 es la siguiente:

a
-

Ejerciclo 2017: VX

Concillacién de) imports neto de ingresas y Tpresos y gastos
gastos del ejercicio con la base imponible Cuenta de Péndidas y directamente imputados at
de) Impuesto sobre Baneficlos Ganancias patrimonio neto Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio -1.003.741,03 0,00 0,00 -1.003.741,03|
N Aumentos | Disminuciones| Aumentos pisminucione| Aumentos pisminuciones
Impuesto sobre sociedades = 870.968,15 = = — = 870.968,15
Diferencias permanentes ¢ = — - — = - 0,00
Diferenclas temporarias: e I | B | S, I
-Con origen'e'n 'euluejé'rblclo - - —_ - - - ‘ 0,00
- Con arigen en ejercicios anteriores —_ = — = — - ‘0,00
Compensacién de bases imponibles
negathas de ejercicios anteriores 66.000,00 . — 66.000,00}
Base imponible (resultado fiscal) -66.772,88 0,00 0,00 -66.772,88|
Ejercicio 2018:
Conciliacién del importe neto de ingresos y TNgresos y gasios
gastos del ejerciclo con la base imponible Cuenta de Pérdidas y directamente imputados al
del Impuesto sobre Beneficios Ganancias patrimonio neto Reservas Total
Saldo de ingresos y gastos del ejerciclo 124.529,00 0,00 0,00 124.529,00
Aumentos | Disminuciones| Aumentos pisminudone] Aumentos pisminuciones
Impuesto sobre sociedades —_ -488.004,97 - - = = -488.004,97|
Diferencias permanentes - — — — - — 0,00
Diferencias temporarias:
- Con origen en el ejercicio —_ -— —_ — —_ - 0,00
- Con origen en ejercicios anteriores -_ — - — - — 0,00
Compensacién de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores - —_ - 0,00
Base imponible (resultado fiscal) -363.475,97 0,00 0,00 -363.475,97|

El gasto por impuesto contabilizado en 2017 y 2016 es el siguiente:

2017 2016
(Gasto) / Ingreso por impuesto del ejercicio 870.968,15| 109.042,79
Ajuste al gasto por impuesto de 2016: Ingreso 378.962,18
Compensacion BBIINN 66.000,00
Total (Gasto) / Ingreso por impuesto 936.968,15 [ 488.004,97
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Nota 13
INGRESOS Y GASTOS
Los ingresos y gastos de la Sociedad durante el ejercicio se desglosan en los conceptos
_siguientes:
BRI ST T e o

" orommacén | goses  Gsies ngresos Gastos.
o neto de la c de negocios - - A 7
Otros ingresos de explotacion (ingresos excepcionales) 22,89
Aprovisionamientos -8.684.08' -79.286,51
Gastos de personal ’ -24.248,76] i -23.382,42
| Servicios exteriores 202370 o -49.862,70
Tributos -251,92) - -33.851,92
Gastos éxcepcionales -11.564,42 -
Pérdidas, deterioro y varigcion de provisiones por oper. comerciales _ -107.381,68
Deterioro y_resdlt‘ado par en'ajenac_i‘ones de inmovilizado ' -70.040,40
Anortizacién del nmovilizado ’
Ingresos financieros (Intereses de cuenta bancaria) : 286,77
Gastos financieros
Impuesto sobre sociedades -936.968,1 5' '4'88.004.97
Resultado del ejercicio . -1 .003.741,03' 124.529,00'

El saldo del epigrafe de “Aprovisionamientos” en 2017, por 8.684,08 euros, corresponde a la
dotacion por deterioro de Anticipos a proveedores contabilizada en el gjercicio.

El saldo del épigkafe de “Pérdidas, deterioro y variacidon de provisiones por operaciones
comerciales” en 2016, por 107.381,68 euros, corresponde a la dotacién por deterioro de saldos
de Clientes contabilizada en el ejercicio.

El saldo del epigrafe de “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado™ en 2016, por
70.040,40 euros, corresponde principaimente al impuesto de incremento de! valor de los
terrenos de naturaleza urbana pagado en 2016 correspondiente a ventas de inmuebles
efectuadas en 2015.

Gastos de personal

El desglose del epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias “Gastos de personal” es el
siguiente:

2017 2016
Sueldos y salarios

19.515,24 18.834,98
Seguridad Social a cargo de la empresa 4.733,52 4.547,44

TOTAL 24.248,76 23.382,42
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El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2017 ha sido de una persona
(igual que en el gjercicio 2016).

Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 el detalle del personal de la Sociedad, expresado por
categorias y sexos es el siguiente:

Nuamero medio de 016 ' 2(_)_15‘

empleados por categoria Mujeres Hombres Mujeres Hombres
Consejeros
Altos Directivos

Titulados y Técnicos

Administrativos
TOTAL

2O OO
Qoo |C
=l e k= L =]
QIC|O|IC|O

Nota 14
‘re PROVISIONES’ Y CONTINGENClAS
No e'xi"s{en.
Nota 15
INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE s

No se ha incurrido en gastos significativos por temas medioambientales, ya que por el tipo de
hegocio que desarrolla la Sociedad, no se estima que existan riesgos medioambientales de
entidad.

En tal sentido, no existen provisiones para posibles contingencias relacionadas con la mejora y
proteccién del medio ambiente, ni responsabilidades conocidas y/o compensaciones a recibir.

| Nofa 16

SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

No existen.

Nota 17
NEGOCIOS CONJUNTOS

No existen negocios conjuntos.

Nota 18

HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que ya
existian en la fecha de cierre del ejercicio que hayan supuesto, de acuerdo con su naturaleza,

]
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la inclusion de un ajuste en las cifras contenidas en las cuentas anuales o que afecten a la
aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

Nota 19

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las transacciones efectuadas con empresas del Grupo en 2017 han sido las siguientes:

Saldo

Denominacion 3112117

Otros gastos (Servicios comunes) Bco.Popula;'Espaﬁol, S.A. » 9.356,65
I_I&qresos financleros (intereses cta.con Banco Popular Espaiiol) 296,77

Los saldos mantenidos con empresas del Grupo al cierre de 2017 son los siguientes:

Denominacion e de
3112117
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto piazo 0,00
Préstamo participativo con Banco Popular Espaiol, S.A. . . 15.500.000,00
Préstamo participativo con Aliseda, S.A. i 9.906.249,92
TOTAL . 25.406.249,92

Nota 20

OTRA INFORMACION

La Sociedad se encuentra regida por Administradores Solidarios, que estatutariamente
no tienen fijada remuneracion, ni perciben retribucién alguna, no se tiene contraido ningan tipo
de obligaciéon con ellos, ni con sus antecesores en el cargo. Tampoco existen anticipos o
créditos concedidos a los mismos.

Durante €l ejercicio los administradores han cumplido con las obligaciones previstas en
el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, no han
existido situaciones de conflicto de intereses, directos o indirectos con el interés de la
Sociedad, incluidos aquelios supuestos previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.



INVERSIONES INMOBILIARIAS GERCEBIO,S.L.

APROBACION DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

Los Administradores Solidarios de INVERSIONES INMOBILIARIAS GERCEBIO, S.L., en esta
fecha, han aprobado la formulacion de las Cuentas Anuales y la propuesta de aplicacion de
resultados correspondientes al ejercicio 2017, para su sometimiento a la decision de la Junta
General de Socios.

Madrid, 31 de Marzo de 2018

D. José Pardo Garcia D. Fernando Jiménez Martin
ADMINISTRADOR SOLIDARIO ADMINISTRADOR SOLIDARIO



